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I. CÁC KHÁI NI Ệ M VÀ TỪ  VIẾ T TẮ T

CPH C ổ  phầ n hóa

UBND Ủ y ban Nhân dân

TNHH MTV Trách nhi ệ m hữ u hạ n mộ t thành viên

Tổ ng Công ty Thanh Lễ
Tổ ng Công ty Thư ơ ng mạ i Xuấ t nhậ p khẩ u Thanh Lễ -
TNHH MTV

Công ty Công ty TNHH MTV V ậ t liệ u và Xây d ự ng Bình Dư ơ ng

Doanh nghi ệ p cổ  phầ n hóa Công ty TNHH MTV V ậ t liệ u và Xây d ự ng Bình Dư ơ ng

Tổ  chứ c tư  vấ n , BSC
Công ty C ổ  phầ n Chứ ng khoán Ngân hàng Đầ u tư  & Phát
tri ể n Việ t Nam

HĐTV Hộ i đồ ng thành viên

TGĐ Tổ ng giám đố c

CNVC Công nhân viên ch ứ c

GTDN Giá trị  doanh nghiệ p

BCTC Báo cáo tài chính

VĐL Vố n điề u lệ
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II. CƠ  SỞ  PHÁP LÝ

1. Cơ  sở  pháp lý về  cổ  phầ n hóa doanh nghiệ p Nhà nư ớ c

• Nghị  đị nh số  59/2011/NĐ-CP ngày 18/7/2011 c ủ a Chính phủ  về  chuyể n doanh nghi ệ p
100% vố n Nhà nư ớ c thành công ty cổ  phầ n;

• Nghị  đị nh số  189/2013/NĐ-CP ngày 20/11/2013 c ủ a Chính phủ  sử a đổ i, bổ  sung mộ t
s ố  điề u củ a Nghị  đị nh số  59/2011/NĐ-CP ngày 18/7/2011 c ủ a Chính ph ủ  về  chuyể n
doanh nghi ệ p 100% vố n nhà nư ớ c thành công ty c ổ  phầ n;

• Thông tư  số  196/2011/TT-BTC ngày 26/12/2011 c ủ a Bộ  Tài chính v ề  hư ớ ng dẫ n bán
cổ  phầ n lầ n đầ u và qu ả n lý, sử  dụ ng tiề n thu từ  cổ  phầ n hóa củ a các doanh nghiệ p
100% vố n nhà nư ớ c thự c hiệ n chuyể n đổ i công ty cổ  phầ n;

• Thông tư  số  127/2014/TT-BTC ngày 05/09/2014 c ủ a Bộ  Tài chính hư ớ ng dẫ n xử  lý tài
chính và xác đị nh giá trị  doanh nghiệ p khi thự c hiệ n chuyể n doanh nghiệ p 100% vố n
nhà nư ớ c;

• Thông tư  33/2012/TT-BLĐTBXH ngày 20/12/2012 củ a Bộ  Lao độ ng Thư ơ ng binh và
Xã h ộ i hư ớ ng dẫ n thự c hiệ n chính sách đố i vớ i ngư ờ i lao độ ng theo Nghị  đị nh
59/2011/NĐ-CP ngày 18/7/2011 c ủ a Chính phủ ;

• Thông tư  10/2013/TT-BTC ngày 18/01/2013 c ủ a Bộ  Tài chính hư ớ ng dẫ n cơ  chế  quả n
lý và s ử  dụ ng Quỹ  hỗ  trợ  sắ p xế p doanh nghi ệ p tạ i các Công ty mẹ  củ a Tậ p đoàn kinh
t ế , Tổ ng công ty nhà nư ớ c, Công ty mẹ  trong tổ  hợ p công ty mẹ - công ty con;

• Thông tư  số  26/2013/TT-BTNMT ngày 26/09/2013 c ủ a Bộ  Tài nguyên và Môi trư ờ ng
hư ớ ng dẫ n việ c xác đị nh diệ n tích đấ t loạ i trừ  không tính vào giá tr ị  doanh nghiệ p quy
đị nh tạ i Điề u 31 Ngh ị  đị nh số  59/2011/NĐ-CP ngày 18/7/2011 c ủ a Chính phủ  về
chuyể n doanh nghi ệ p 100% vố n Nhà nư ớ c thành công ty cổ  phầ n;

• Thông tư  số  138/2012/TT-BTC ngày 20/08/2012 hư ớ ng dẫ n phân bổ  giá trị  lợ i thế  kinh
doanh đố i vớ i công ty cổ  phầ n đư ợ c chuyể n đổ i từ  công ty Nhà nư ớ c;

• Và nhữ ng văn bả n liên quan khác.

2. C ơ sở  pháp lý về  cổ  phầ n hóa Công ty TNHH MTV Vậ t liệ u và Xây d ự ng Bình
Dư ơ ng

• Quyế t đị nh số  1396/QĐ-UBND ngày 16/6/2014 c ủ a UBND tỉ nh Bình D ư ơ ng về  việ c
cổ phầ n hóa Công ty TNHH MTV Vậ t liệ u và Xây d ự ng Bình Dư ơ ng;

• Quyế t đị nh số  1618/QĐ-UBND ngày 07/7/2014 c ủ a UBND tỉ nh Bình D ư ơ ng về  việ c
thành l ậ p Ban chỉ  đạ o cổ  phầ n hóa doanh nghiệ p;

• Quyế t đị nh số  2936/QĐ-UBND ngày 12/11/2015 c ủ a UBND Tỉ nh Bình D ư ơ ng về  việ c
phê duyệ t giá trị  doanh nghiệ p để  cổ  phầ n hóa củ a Công ty TNHH MTV Vậ t liệ u và
Xây dự ng Bình Dư ơ ng thuộ c Tổ ng công ty TM XNK Thanh Lễ - TNHH MTV;
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• Quyế t đị nh số 3108/QĐ-UBND ngày 25/11/2015 củ a UBND Tỉ nh Bình D ư ơ ng về  việ c
phê duyệ t phư ơ ng án cổ  phầ n hoá  Công ty TNHH MTV V ậ t liệ u và Xây d ự ng Bình
Dư ơ ng thuộ c Tổ ng công ty TM XNK Thanh Lễ - TNHH MTV;

• Và nhữ ng văn bả n liên quan khác.



B ả n công bố  thông tin Công ty TNHH MTV Vậ t liệ u và Xây dự ng Bình Dư ơ ng

7

III. CÁC NHÂN T Ố  RỦ I RO

1. R ủ i ro về  kinh tế

Ngành vậ t liệ u xây dự ng cũng như  các ngành kinh tế  khác phụ  thuộ c vào s ự  phát triể n củ a
nề n kinh tế . Nề n kinh tế  tăng trư ở ng cao sẽ góp ph ầ n thúc đẩ y tăng trư ở ng thị  trư ờ ng bấ t
độ ng sả n và gián ti ế p làm tăng trư ở ng ngành v ậ t liệ u xây dự ng. Ngư ợ c lạ i khi kinh tế  trong
giai đoạ n suy thoái, đờ i số ng và thu nh ậ p củ a ngư ờ i dân và doanh nghi ệ p bị  suy giả m, kéo
theo s ự  suy giả m trong thị  trư ờ ng nhà đấ t và ngành v ậ t liệ u xây d ự ng, qua đó trự c tiế p ả nh

hư ở ng đế n hoạ t độ ng kinh doanh củ a Công ty.

2. R ủ i ro về  luậ t pháp

Hi ệ n nay nhữ ng chính sách vĩ mô củ a Nhà nư ớ c đã có nhi ề u thay đổ i. Điề u này d ẫ n tớ i
đị nh hư ớ ng phát triể n mở  rộ ng củ a Công ty có thể  gặ p mộ t số  khó khăn. Bên cạ nh đó, hệ
th ố ng pháp luậ t kinh doanh nói chung còn thi ế u đồ ng bộ  cơ  sở  pháp lý, gây nên vài trở  ngạ i

cho các ho ạ t độ ng trong lĩnh vự c củ a Công ty.

Ngoài ra, sau khi tr ở  thành công ty cổ  phầ n đạ i chúng, Công ty còn ch ị u sự  chi phố i củ a
Luậ t Chứ ng khoán, và các văn bả n pháp luậ t về  thị  trư ờ ng chứ ng khoán, do đó bấ t kỳ sự
thay đổ i về  mặ t chính sách sẽ  ả nh hư ở ng đế n hoạ t độ ng kinh doanh củ a Công ty, và cũng sẽ

ả nh hư ở ng đế n giá cổ  phiế u trên th ị  trư ờ ng.

3. R ủ i ro đợ t chào bán

Đợ t chào bán cổ  phầ n lầ n đầ u đư ợ c coi là không thành công trong trư ờ ng hợ p số  lư ợ ng cổ
phầ n thự c tế  bán đư ợ c thấ p hơ n số  lư ợ ng cổ  phầ n dự  kiế n chào bán trong th ờ i hạ n quy

đị nh.

Vi ệ c chào bán cổ  phầ n lầ n đầ u ra công chúng củ a Công ty TNHH MTV Vậ t liệ u và Xây
dự ng Bình Dư ơ ng chị u ả nh hư ở ng lớ n bở i tình hình th ị  trư ờ ng chứ ng khoán và di ễ n biế n
củ a nề n kinh tế . Nhữ ng yế u tố , thông tin  bấ t lợ i về  thị  trư ờ ng chứ ng khoán và kinh t ế  vĩ

mô s ẽ  ả nh hư ở ng đế n tâm lý củ a các nhà đầ u tư  và khả  năng hấ p thụ  củ a thị  trư ờ ng.

4. R ủ i ro khác

Các rủ i ro khác như thiên tai, đị ch hoạ , hỏ a hoạ n.v.v... là nh ữ ng rủ i ro bấ t khả  kháng, nế u

x ả y ra sẽ  gây thiệ t hạ i cho tài s ả n, con ngư ờ i và tình hình ho ạ t độ ng chung củ a Công ty.
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IV. NHỮ NG NGƯ Ờ I CHỊ U TRÁCH NHI Ệ M CHÍNH ĐỐ I VỚ I NỘ I DUNG BẢ N
CÔNG B Ố  THÔNG TIN

1. Ban chỉ  đạ o cổ  phầ n hóa

Ông Đoàn Minh Quang Trư ở ng ban chỉ  đạ o cổ  phầ n hóa Công ty TNHH MTV V ậ t

li ệ u và Xây d ự ng Bình D ư ơ ng

2. Doanh nghiệ p cổ  phầ n hóa

Ông Mai Văn Chánh Ch ủ  tị ch Hộ i đồ ng thành viên kiêm T ổ ng giám đố c - Công

ty TNHH MTV V ậ t liệ u và Xây d ự ng Bình Dư ơ ng

Nhữ ng ngư ờ i có tên nêu trên đây đả m bả o rằ ng các thông tin và s ố  liệ u trong Bả n công bố
thông tin này là hoàn toàn trung th ự c, phù h ợ p vớ i thự c tế , và đầ y đủ  theo quy đị nh củ a
pháp lu ậ t về  cổ  phầ n hóa để  nhà đầ u tư  có thể  đánh giá về  tài s ả n, hoạ t độ ng, tình hình tài
chính, k ế t quả và tri ể n vọ ng kinh doanh củ a Công ty TNHH MTV V ậ t liệ u và Xây d ự ng

Bình Dư ơ ng trư ớ c khi đăng ký tham dự  đấ u giá cổ  phầ n.

3. T ổ  chứ c tư  vấ n

Bà Trầ n Thị  Thu Thanh Phó Tổ ng Giám đố c - Công ty C ổ  phầ n Ch ứ ng khoán Ngân

hàng Đầ u tư  và Phát triể n Việ t Nam

(Gi ấ y ủ y quyề n số  202/QĐ-BSC ngày 10/02/2015 c ủ a Tổ ng Giám đố c Công ty CP Chứ ng

khoán Ngân hàng Đầ u tư  & Phát triể n Việ t Nam)

Chúng tôi đả m bả o rằ ng việ c phân tích, đánh giá và lự a chọ n ngôn từ  trên Bả n công b ố
thông tin này đã đư ợ c thự c hiệ n mộ t cách hợ p lý và cẩ n trọ ng dự a trên cơ  sở  các thông tin

và s ố  liệ u do Công ty TNHH MTV V ậ t liệ u và Xây d ự ng Bình Dư ơ ng cung cấ p.
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V. THÔNG TIN V Ề ĐỢ T BÁN ĐẤ U GIÁ C Ổ  PHẦ N LẦ N ĐẦ U CỦ A CÔNG TY
TNHH MTV V Ậ T LIỆ U & XÂY DỰ NG BÌNH D Ư Ơ NG

1. Thông tin về  đợ t chào bán

- S ố  lư ợ ng cổ  phầ n bán đấ u giá : 25.172.150 cổ  phầ n

- Loạ i cổ  phầ n : C ổ  phầ n phổ  thông

- M ệ nh giá : 10.000 đồ ng/cổ  phầ n

- Giá kh ở i điể m: : 10.000 đồ ng/cổ  phầ n

- S ố  lư ợ ng cổ ph ầ n mỗ i nhà đầ u tư
đư ợ c đăng ký mua tố i thiể u

:
100 cổ  phầ n

- S ố  lư ợ ng cổ  phầ n mỗ i nhà đầ u tư
đư ợ c mua tố i đa

:
25.172.150 cổ  phầ n

- Phư ơ ng thứ c đấ u giá : Đấ u giá theo mô hình đấ u giá hai cấ p tạ i
S ở  Giao dị ch chứ ng khoán Tp. Hồ  Chí
Minh

- Đố i tư ợ ng tham gia : Các nhà đầ u tư  cá nhân, nhà đầ u tư  tổ
chứ c trong và ngoài nư ớ c đáp ứ ng các
điề u kiệ n theo quy đị nh t ạ i Quy chế  bán
đấ u giá cổ  phầ n lầ n đầ u củ a Công ty
TNHH MTV V ậ t liệ u và Xây d ự ng
Bình Dư ơ ng.

- Đị a điể m cung cấ p Bả n công bố
thông tin đấ u giá

: Tạ i các đạ i lý đấ u giá đư ợ c công bố
trong Quy ch ế  bán đấ u giá.

- Đị a điể m đăng ký tham dự  đấ u giá : Tạ i các đạ i lý đấ u giá đư ợ c công bố
trong Quy ch ế  bán đấ u giá.

- Thờ i gian nộ p đơ n đăng ký tham d ự ,
nộ p tiề n đặ t cọ c và nh ậ n Phiế u đấ u
giá

: Theo quy đị nh trong Quy ch ế  bán đấ u
giá cổ  phầ n lầ n đầ u củ a Công ty TNHH
MTV Vậ t liệ u và Xây d ự ng Bình
Dư ơ ng.

- Quy đị nh về  nộ p tiề n đặ t cọ c : Đặ t cọ c bằ ng 10% giá trị  tổ ng số  cổ
phầ n đăng ký mua tính theo giá khở i
điể m.

- Thờ i gian các đạ i lý nhậ n Phiế u đấ u
giá

: Theo quy đị nh trong Quy chế  bán đấ u
giá cổ  phầ n lầ n đầ u củ a Công ty TNHH
MTV Vậ t liệ u và Xây d ự ng Bình
Dư ơ ng.

- Đị a điể m tổ  chứ c đấ u giá : S ở  giao dị ch chứ ng khoán TP.Hồ  Chí
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Minh, S ố  16 Võ Văn Kiệ t, Quậ n 1,
TP.Hồ  Chí Minh

- Phư ơ ng thứ c thanh thoán, thờ i hạ n
thanh toán ti ề n mua cổ  phầ n và nh ậ n
l ạ i tiề n đặ t cọ c do không mua

: Theo quy đị nh trong Quy chế  bán đấ u
giá cổ  phầ n lầ n đầ u củ a Công ty TNHH
MTV Vậ t liệ u và Xây d ự ng Bình
Dư ơ ng.

2. V ố n điề u lệ  và cơ  cấ u vố n điề u lệ dự  kiế n

• Vố n điề u lệ : 1.000.000.000.000 đồ ng (Mộ t nghìn tỷ  đồ ng)

• Tổ ng số  cổ  phầ n phát hành: 100.000.000 cổ  phầ n (Mộ t trăm tri ệ u cổ  phầ n)

• Loạ i cổ  phầ n: C ổ  phầ n phổ  thông

• M ệ nh giá cổ  phầ n: 10.000 đồ ng

Dự  kiế n cơ  cấ u vố n điề u lệ  củ a Công ty TNHH MTV Vậ t liệ u & Xây dự ng Bình Dư ơ ng
sau khi cổ  phầ n hóa như  sau:

TT Đố i tư ợ ng
Số lư ợ ng c ổ

phầ n
Tổ ng giá trị theo
m ệ nh giá (đồ ng)

Tỷ  lệ
(%)

1 Cổ  phầ n Nhà nư ớ c nắ m giữ 49.000.000 490.000.000.000 49,00%

2
Cổ  phầ n bán ư u đãi cho cán b ộ  công
nhân viên

405.700 4.057.000.000 0,41%

2.1
Cổ  phầ n bán ư u đãi cho cán bộ  công

nhân viên theo thâm niên
311.000 3.110.000.000 0,31%

2.2
Cổ  phầ n bán cho cán bộ  công nhân viên

cam k ế t làm vi ệ c lâu dài
94.700 947.000.000 0,10%

3
Cổ  phầ n bán ư u đãi cho T ổ  chứ c công
đoàn

250.000 2.500.000.000 0,25%

4
Cổ  phầ n bán cho nhà đầ u tư  chiế n lư ợ c
(s ố  lư ợ ng dự  kiế n)

25.172.150 251.721.500.000 25,17%

5 Cổ  phầ n bán đấ u giá công khai 25.172.150 251.721.500.000 25,17%

Tổ ng cộ ng 100.000.000 1.000.000.000.000 100%

Tấ t cả  cổ  phầ n củ a Công ty cổ  phầ n t ạ i thờ i điể m thành l ậ p là cổ  phầ n phổ  thông. Các hoạ t
độ ng mua, bán, chuyể n như ợ ng, thừ a kế  cổ  phầ n đư ợ c thự c hiệ n theo quy đị nh củ a Điề u lệ
Công ty cổ  phầ n và các văn bả n pháp luậ t khác có liên quan.
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a. C ổ  phầ n Nhà nư ớ c (Công ty m ẹ ) nắ m giữ

Sau khi cổ  phầ n hóa, Công ty m ẹ - Tổ ng Công ty Thư ơ ng mạ i Xuấ t nhậ p khẩ u Thanh Lễ
TNHH MTV s ẽ  nắ m giữ 49.000.000 cổ  phầ n vớ i tổ ng mệ nh giá 490.000.000.000 đồ ng
(chi ế m 49% v ố n điề u lệ củ a Công ty cổ  phầ n).

b. C ổ  phầ n bán cho nhà đầ u tư  chi ế n lư ợ c

Căn cứ  theo Quyế t đị nh số  1844/QĐ-UBND ngày 01/8/2014 và Quyế t đị nh số  3108/QĐ-
UBND ngày 25/11/2015 c ủ a UBND tỉ nh Bình D ư ơ ng, tiêu chí l ự a chọ n nhà đầ u tư  chiế n
lư ợ c đư ợ c xác đị nh như  sau :

• Là nhà đầ u tư  trong và ngoài nư ớ c hoạ t độ ng trong lĩnh vự c: Phát triể n thị  trư ờ ng Vậ t
li ệ u xây dự ng, xây dự ng kinh doanh bấ t độ ng sả n; Nâng cao năng lự c tài chính; Qu ả n
trị  doanh nghiệ p; Quả n lý, đào t ạ o nguồ n nhân lự c; Cung ứ ng nguyên v ậ t liệ u; Chuyể n
giao công ngh ệ  mớ i, hiệ n đạ i.

• Có th ờ i gian hoạ t độ ng t ố i thi ể u 02 năm;

• Có năng lự c tài chính th ể  hiệ n ở  các tiêu chí sau:

 Có v ố n chủ  sở  hữ u tố i thiể u 15 tỷ  đồ ng vào niên độ  tài chính năm 2013;

 Ch ứ ng minh có đủ  nguồ n vố n góp;

 Có l ợ i nhuậ n sau thuế  dư ơ ng trong hai năm liên tiế p trư ớ c năm đăng ký tham gia
làm nhà đầ u tư  chiế n lư ợ c (năm  2013, 2014);

• Có cam k ế t bằ ng văn bả n về  vi ệ c gắ n bó lợ i ích lâu dài v ớ i công ty cổ  phầ n, hỗ  trợ  công
ty cổ  phầ n trong mộ t hoặ c mộ t số  lĩnh vự c quy đị nh tạ i Mụ c 1 - M ụ c đích lự a chọ n nhà
đầ u tư  chiế n lư ợ c.

• Không chuyể n như ợ ng số  cổ  phầ n đư ợ c mua trong thờ i hạ n tố i thiể u 05 (năm) năm kể
t ừ  ngày Công ty c ổ  phầ n đư ợ c cấ p Giấ y chứ ng nhậ n đăng ký doanh nghiệ p lầ n đầ u hoạ t
độ ng theo Luậ t Doanh nghiệ p. Trong trư ờ ng hợ p đặ c biệ t cầ n chuyể n như ợ ng số  cổ
phầ n này trư ớ c thờ i hạ n trên thì ph ả i đư ợ c Đạ i hộ i đồ ng cổ  đông chấ p thuậ n căn cứ
theo Điề u lệ  tổ  chứ c và ho ạ t độ ng củ a Công ty.

• Không th ự c hiệ n các giao dị ch nào v ớ i Công ty cổ  phầ n dẫ n đế n xung độ t lợ i ích và t ạ o
ra s ự  độ c quyề n hoặ c cạ nh tranh không lành m ạ nh vớ i khách hàng, nhà đầ u tư  khác củ a
Công ty cổ  phầ n.

Căn cứ  theo quy đị nh tạ i Nghị  đị nh số  59/2011/NĐ-CP ngày 18/07/2011 v ề  chuyể n doanh
nghi ệ p 100% vố n Nhà nư ớ c thành Công ty c ổ  phầ n, số  cổ  phầ n chào bán cho nhà đầ u tư
chi ế n lư ợ c dự  kiế n là 25.172.150 cổ  phầ n vớ i tổ ng m ệ nh giá là 251.721.500.000 đồ ng
(chi ế m 25,17% v ố n điề u lệ Công ty cổ  phầ n). Vi ệ c chào bán cho nhà đầ u tư  chiế n lư ợ c s ẽ
đư ợ c tri ể n khai sau khi bán đấ u giá công khai thành công. Giá chào bán cho nhà đầ u tư
chi ế n lư ợ c sẽ  là giá đấ u giá thành công th ấ p nhấ t.

c. C ổ  phầ n bán ư u đãi cho CBCNV

• Bán ư u đãi cho CBCNV theo thâm niên
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C ổ  phầ n bán theo giá ư u đãi cho CBCNV theo thâm niên v ớ i giá bán bằ ng 60% giá đấ u
thành công th ấ p nhấ t, s ố  lư ợ ng bán theo s ố  năm làm vi ệ c thự c tế  tạ i khu vự c nhà nư ớ c
cho ngư ờ i lao độ ng trong doanh nghiệ p.

Tổ ng s ố  lư ợ ng cổ  phầ n bán ư u đãi cho CBCNV theo thâm niên là 311.000 cổ  phầ n,
tư ơ ng đư ơ ng t ổ ng mệ nh giá là 3.110.000.000 đồ ng, chi ế m 0,311% v ố n điề u lệ Công ty
cổ  phầ n.

• Bán ư u đãi cho CBCNV theo cam k ế t làm vi ệ c lâu dài

C ổ  phầ n bán ư u đãi cho ngư ờ i lao độ ng theo cam k ế t làm vi ệ c lâu dài v ớ i giá bán bằ ng
giá đấ u thành công th ấ p nhấ t đố i vớ i ngư ờ i lao độ ng có cam k ế t làm vi ệ c lâu dài cho
doanh nghi ệ p trong th ờ i hạ n ít nhấ t 3 năm.

Tổ ng số  lư ợ ng cổ  phầ n bán ư u đãi cho CBCNV theo cam k ế t làm vi ệ c lâu dài là 94.700
cổ  phầ n, tư ơ ng đư ơ ng t ổ ng mệ nh giá là 947.000.000 đồ ng, chi ế m 0,0947% v ố n điề u
l ệ Công ty cổ  phầ n.

d. Cổ  phầ n bán ư u đãi cho T ổ  chứ c công đoàn

C ổ  phầ n bán ư u đãi cho T ổ  chứ c công đoàn theo giá bán ư u đãi b ằ ng 60% giá đấ u thành
công th ấ p nhấ t.

Tổ ng số  cổ  phầ n bán ư u đãi cho T ổ  chứ c công đoàn là 250.000 cổ  phầ n, tư ơ ng đư ơ ng
t ổ ng mệ nh giá là 2.500.000.000 đồ ng (chi ế m 0,25% v ố n điề u lệ Công ty c ổ  phầ n).

e. Cổ  phầ n bán đấ u giá công khai ra bên ngoài

Tổ  chứ c bán đấ u giá công khai ra bên ngoài cho các nhà đầ u tư  thông qua S ở  Giao dị ch
Ch ứ ng khoán Tp. Hồ  Chí Minh.

Tổ ng số  lư ợ ng bán đấ u giá là 25.172.150 cổ  phầ n, tư ơ ng đư ơ ng tổ ng giá trị m ệ nh giá là
251.721.500.000 đồ ng (chi ế m 25,17% v ố n điề u lệ công ty cổ  phầ n).
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VI. THÔNG TIN DOANH NGHI Ệ P CỔ  PHẦ N HÓA

1. Thông tin tổ ng quan

1.1 Thông tin chung v ề  Công ty

• Tên Công ty: Công ty TNHH MTV V ậ t liệ u và Xây dự ng Bình Dư ơ ng

• Tên vi ế t tắ t: M&C Bình D ư ơ ng

• Tên ti ế ng Anh: Binh Duong Building Materials & Construction Corporation

• Logo Công ty:

• Đị a chỉ : Đư ờ ng ĐT 743, KP.Trung Th ắ ng, P.Bình Th ắ ng, TX. Dĩ An, Tỉ nh
Bình Dư ơ ng

• Điệ n thoạ i: (84.65) 3 751518 Fax: (84.65) 3 751138

• Website: www.vlxd-bd.com.vn Email: vlxd-bd@hcm.vnn.vn

• Gi ấ y chứ ng nhậ n đăng ký kinh doanh số 3700148529 đăng ký ngày 03/01/2014 do S ở
Kế  hoạ ch và Đầ u tư  Bình Dư ơ ng cấ p.

1.2 Quá trình thành l ậ p và phát tri ể n Công ty

• Công ty là m ộ t doanh nghiệ p nhà nư ớ c, tiề n thân là Xí Nghi ệ p Sả n Xuấ t và Xu ấ t Nhậ p
Khẩ u Vậ t Liệ u Xây Dự ng Tỉ nh Sông Bé (nay là t ỉ nh Bình Dư ơ ng), đư ợ c thành l ậ p từ
ngày 31/12/1975, qua các l ầ n đổ i tên, nay Công ty mang tên là Công ty TNHH MTV
Vậ t liệ u và Xây d ự ng Bình Dư ơ ng.

• Ngày 06/3/2006, UBND Tỉ nh Bình Dư ơ ng đã có quyế t đị nh số  61/2006/QĐ-UBND v ề
vi ệ c chuyể n đổ i Công ty Vậ t liệ u và Xây d ự ng Bình Dư ơ ng là mộ t doanh nghiệ p nhà
nư ớ c sang hoạ t độ ng theo mô hình Công ty m ẹ – Công ty con.

• Ngày 25/2/2010, UBND t ỉ nh Bình Dư ơ ng có quyế t đị nh số  466/QĐ-UBND V/v th ự c
hi ệ n sắ p xế p, đổ i mớ i doanh nghiệ p theo nộ i dung công văn số  151/TTg-ĐMDN ngày
19/01/2010 củ a Thủ  tư ớ ng Chính phủ  trong đó chuyể n thành Công ty TNHH MTV đố i
vớ i Công ty Vậ t liệ u và Xây d ự ng Bình Dư ơ ng.

• Ngày 27/8/2013, UBND Tỉ nh Bình D ư ơ ng có Quyế t đị nh số  2062/QĐ-UBND V/v
chuyể n giao quyề n đạ i diệ n chủ  sở  hữ u vố n củ a Công ty TNHH MTV Vậ t liệ u và Xây
dự ng Bình Dư ơ ng cho Tổ ng Công ty TM XNK Thanh Lễ - TNHH MTV.

2. Ngành nghề  sả n xuấ t kinh doanh

Công ty TNHH MTV V ậ t liệ u và Xây d ự ng Bình D ư ơ ng ho ạ t độ ng theo Giấ y chứ ng nhậ n
đăng ký kinh doanh số 3700148529 đăng ký ngày 03/01/2014 do S ở  Kế  hoạ ch và Đầ u tư
Bình Dư ơ ng cấ p. Ngành ngh ề  kinh doanh chính bao gồ m:
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• Khai thác đá, cát, sỏ i, đấ t sét; Sả n xuấ t vậ t liệ u xây dự ng từ  đấ t sét (gạ ch, ngói, đá ố p
lát); s ả n xuấ t vậ t liệ u xây dự ng không nung; Trồ ng cây cao su; chế  biế n mủ  cao su;

• Xây d ự ng và kinh doanh cơ  sở  hạ  tầ ng cầ u đư ờ ng;

• Kinh doanh b ấ t độ ng sả n, cho thuê kho bãi nhà x ư ở ng, quả n lý khai thác và kinh doanh
chợ ; Vậ n tả i hàng hóa b ằ ng đư ờ ng bộ ; Bán buôn xăng dầ u; Mua bán thiế t bị , máy móc,
vậ t tư , nguyên liệ u, phụ tùng, phư ơ ng tiệ n chuyên dùng ngành công nghi ệ p, gia công
s ử a chữ a cơ  điệ n, dậ p thép hình và gia công các khung nhà, kho tàng, đầ u tư  tài chính,
cho thuê máy móc thi ế t bị  (không kèm ngư ờ i điề u khiể n), bán buôn VLXD, bố c xế p
hàng hóa;

• Xây d ự ng công trình dân d ụ ng và công nghi ệ p; Thiế t kế  xây dự ng công trình dân d ụ ng,
công nghi ệ p, hạ  tầ ng kỹ  thuậ t đô thị ; Tư  vấ n giám sát công trình dân d ụ ng, công
nghi ệ p, hạ  tầ ng kỹ  thuậ t, giao thông và công trình điệ n; Tư  vấ n quả n lý dự  án, tư  vấ n
l ậ p dự  án đầ u tư , tư  vấ n đấ u th ầ u; Tư  vấ n thẩ m tra thiế t kế  kỹ  thuậ t tổ ng dự  toán công
trình dân d ụ ng, công nghiệ p hạ  tầ ng kỹ  thuậ t, công trình giao thông và công trình điệ n;
Xây d ự ng chuyể n giao công nghệ  lò nung tuynel; Thi ế t kế  xây dự ng công trình giao
thông đư ờ ng bộ ; Dị ch vụ  môi gi ớ i, quả ng cáo, đấ u giá, quả n lý, tư  vấ n và sàn giao d ị ch
bấ t độ ng sả n.

3. Tổ ng số  lao độ ng t ạ i thờ i điể m công bố  giá trị  doanh nghiệ p 30/06/2014

a. Số  lư ợ ng lao độ ng

Tổ ng lao độ ng tạ i thờ i điể m công b ố  giá trị  doanh nghiệ p 30/6/2014: 434 ngư ờ i

Trong đó: T ổ ng s ố  lao độ ng tiế p tụ c chuyể n sang công ty cổ  phầ n là 409 ngư ờ i

Phân theo trình độ  chuyên môn

Trình độ Số  lư ợ ng (ngư ờ i)

Đạ i họ c trở  lên 67

Cao đẳ ng 05

Trung họ c chuyên nghi ệ p 34

Sơ  cấ p 10

Công nhân kỹ  thuậ t 165

Chư a qua đào tạ o 153

Tổ ng cộ ng 434

Phân theo lo ạ i hợ p đồ ng

Nộ i dung Số  lư ợ ng (ngư ờ i)

Lao độ ng do chủ  sở  hữ u bổ  nhiệ m 07

Hợ p đồ ng có xác đị nh thờ i hạ n 160
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Hợ p đồ ng không xác đị nh thờ i hạ n 255

Hợ p đồ ng theo thờ i vụ 12

Tổ ng cộ ng 434

b. Chính sách đố i vớ i ngư ờ i lao độ ng:

Công ty áp d ụ ng các quy đị nh, quy chế  và các thông l ệ  trong công tác quả n lý lao độ ng
phù h ợ p vớ i Luậ t lao độ ng, ký kế t hợ p đồ ng lao độ ng nhằ m đả m bả o quyề n lợ i ngư ờ i
lao độ ng và tuân th ủ  các chính sách về  bả o hiể m xã h ộ i, bả o hiể m y tế , bả o hiể m thấ t
nghi ệ p, khám sứ c khỏ e đị nh kỳ.

Ngoài ra, Công ty còn có chính sách khen th ư ở ng, độ ng viên, khuyế n khích ngư ờ i lao
độ ng nỗ  lự c trong cả i tiế n kỹ  thuậ t, nâng cao năng suấ t lao độ ng và hoàn thành k ế
hoạ ch kinh doanh.

4. Cơ  cấ u tổ  chứ c

Công ty TNHH MTV V ậ t liệ u và Xây d ự ng Bình D ư ơ ng hoạ t độ ng theo mô hình công ty
trách nhi ệ m hữ u hạ n mộ t thành viên, ch ủ  sở  hữ u là Tổ ng Công ty Thanh Lễ . Công ty t ổ
chứ c và ho ạ t độ ng tuân thủ  theo quy đị nh củ a Luậ t Doanh nghiệ p, Điề u lệ  tổ  chứ c và ho ạ t
độ ng củ a Công ty, và dư ớ i sự  quả n trị , giám sát và đi ề u hành củ a Hộ i đồ ng thành viên, Ban
ki ể m soát và Ban Tổ ng Giám đố c.

Cơ  cấ u tổ  chứ c hi ệ n nay củ a Công ty bao gồ m:

• Văn phòng chính

Đị a chỉ : Đư ờ ng ĐT 743, Khu phố  Trung Thắ ng, Phư ờ ng Bình Th ắ ng, Thị  xã Dĩ An,
t ỉ nh Bình Dư ơ ng.

• Các đơ n vị  trự c thuộ c hạ ch toán báo s ổ :

- Chi nhánh Công ty M&C Bình D ư ơ ng – Xí nghi ệ p cầ u đư ờ ng 743

Đị a chỉ : Đư ờ ng ĐT 743, P.Tân Đông Hiệ p, th ị  xã Dĩ An, tỉ nh Bình Dư ơ ng.

Ch ứ c năng: Tổ  chứ c kinh doanh lĩnh vự c cầ u đư ờ ng theo hình th ứ c BOT và
kinh doanh nhà ở  công nhân.

- Chi nhánh Công ty M&C Bình D ư ơ ng – Nhà máy g ạ ch ngói Bế n Cát

Đị a chỉ : P.M ỹ  Phư ớ c, TX. Bế n Cát, tỉ nh Bình Dư ơ ng.

Ch ứ c năng: Tổ  chứ c sả n xuấ t và kinh doanh trong lĩnh vự c khai thác sét gạ ch
ngói và s ả n xuấ t gạ ch ngói đấ t sét nung.

- Chi nhánh Công ty M&C Bình D ư ơ ng – Nhà máy gạ ch ngói Long Nguyên

Đị a chỉ : Xã Long Nguyên, huyệ n Bàu Bàng, t ỉ nh Bình Dư ơ ng.

Ch ứ c năng: Tổ  chứ c sả n xuấ t và kinh doanh trong lĩnh vự c khai thác sét gạ ch
ngói và s ả n xuấ t gạ ch ngói đấ t sét nung.

- Chi nhánh Công ty M&C Bình Dư ơ ng - Xí nghi ệ p Tư vấ n Đầ u tư  Xây dự ng
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Đị a chỉ : Đư ờ ng ĐT 743, P.Bình Th ắ ng, TX.Dĩ An, Bình Dư ơ ng.

Ch ứ c năng: Nghiên cứ u, tư  vấ n quả n lý các dự  án đầ u tư  xây dự ng do công ty
làm ch ủ  đầ u tư ; kinh doanh bấ t độ ng sả n; thi công các công trình
(do công ty làm ch ủ  đầ u tư  và bên ngoài).

- Chi nhánh thành ph ố  mớ i Bình D ư ơ ng

Đị a chỉ : Lô B- Ô s ố  30 Phố  thư ơ ng mạ i, phư ờ ng Hòa Phú, TP.Th ủ  Dầ u
M ộ t, tỉ nh Bình Dư ơ ng.

Ch ứ c năng: Quả ng bá, giớ i thiệ u và kinh doanh s ả n phẩ m củ a Công ty; Dị ch vụ
môi gi ớ i, quả ng cáo, đấ u giá, quả n lý, tư  vấ n b ấ t độ ng sả n, sàn giao
dị ch bấ t độ ng sả n; Kinh doanh bấ t độ ng sả n.

- Độ i bóng chuyề n nam Công ty

Ch ứ c năng: Quả ng bá, quả ng cáo hình ả nh thư ơ ng hiệ u M&C Bình Dư ơ ng,
tham gia thi đấ u các gi ả i bóng chuyề n quố c gia.

Cơ  cấ u bộ  máy quả n lý c ủ a Công ty như  sau:

H Ộ I ĐỒ NG THÀNH VIÊN

Chủ  tị ch HĐTV/ TGĐ

BP K ỹ  thuậ tBP N.sự -T.ch ứ c-
H.chính

Các ĐV trự c
thu ộ c

XN TV-
ĐT-XD

BP K ế
hoạ ch

Phó TGĐ
TC-HC

Phó TGĐ
KH -ĐT

BP K ế  toánBP Kinh doanh

Ban ki ể m soát

Độ i bóng
chuyề n

CH Ủ  SỞ  HỮ U – NHÀ NƯ Ớ C

BP ISO
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Ch ứ c năng, nhiệ m vụ  chính như  sau:

- Ch ủ  sở  hữ u – Nhà nư ớ c: Tổ ng Công ty TM XNK Thanh Lễ - TNHH MTV.

- Hộ i đồ ng thành viên (HĐTV): bao gồ m 05 thành viên là cơ  quan quả n lý Công ty,
có toàn quyề n nhân danh Công ty để  quyế t đị nh m ọ i vấ n đề  có liên quan đế n quyề n
và nghĩa vụ  củ a Công ty trừ  nhữ ng vấ n đề  thuộ c thẩ m quyề n củ a Chủ  sở  hữ u.

- Ban ki ể m soát: Bao gồ m 02 thành viên th ự c hiệ n kiể m soát mọ i hoạ t độ ng sả n xuấ t
kinh doanh, qu ả n trị  và điề u hành củ a Công ty theo nhiệ m vụ , quyề n hạ n, trách
nhi ệ m, tiêu chu ẩ n và điề u kiệ n quy đị nh tạ i Luậ t Doanh nghiệ p, Điề u lệ  củ a Công
ty và Quy ch ế  hoạ t độ ng kiể m soát viên. Ki ể m soát viên ph ụ  trách chung có quyề n
s ử  dụ ng con dấ u củ a Công ty để  thự c hiệ n nhiệ m vụ  do pháp luậ t và Điề u lệ  Công
ty quy đị nh.

- Ch ủ  tị ch HĐTV kiêm Tổ ng giám đố c (TGĐ): Do Ch ủ  sở  hữ u Công ty bổ  nhiệ m
trong s ố  các thành viên HĐTV. Ch ủ  tị ch HĐTV th ự c hiệ n các quyề n, nhiệ m vụ  quy
đị nh tạ i Luậ t Doanh nghiệ p và các quyề n và nhi ệ m vụ  khác quy đị nh tạ i Điề u lệ
Công ty; có trách nhi ệ m giả i trình và ch ị u trách nhiệ m trư ớ c Chủ  sở  hữ u về  việ c
chậ m trễ  hoặ c không ký các quyế t đị nh củ a Hộ i đồ ng thành viên.

- Các Phó TGĐ: Do HĐTV bổ  nhiệ m và mi ễ n nhiệ m. Phó TGĐ đư ợ c TGĐ phân
công và ủ y nhiệ m quả n lý, điề u hành m ộ t hoặ c mộ t số  lĩnh vự c hoạ t độ ng củ a Công
ty. Phó TGĐ chị u trách nhiệ m trự c tiế p trư ớ c TGĐ và cùng ch ị u trách nhiệ m liên
đớ i vớ i TGĐ trư ớ c HĐTV về  các phầ n việ c đư ợ c phân công hoặ c ủ y nhiệ m;

- Các phòng, ban ch ứ c năng, bao gồ m: Bộ  phậ n Nhân s ự - Tổ  chứ c – Hành chính; Bộ
phậ n K ỹ  thuậ t; Xí nghi ệ p Tư vấ n – Đầ u tư – Xây d ự ng; Bộ  phậ n Kế  hoạ ch; Bộ
phậ n ISO; Bộ  phậ n Kinh doanh; Bộ  phậ n kế  toán; Các đơ n vị  trự c thuộ c khác và
Độ i bóng chuyề n nam.

5. Danh sách công ty mẹ , công ty con

- Công ty m ẹ :

T ổ ng Công ty Thư ơ ng mạ i Xuấ t nhậ p khẩ u Thanh Lễ - TNHH MTV

Đị a chỉ : Số  63, Yersin, P. Hi ệ p Thành, TP. Th ủ  Dầ u Mộ t, tỉ nh Bình Dư ơ ng

T ỷ  lệ  vố n cổ  phầ n nắ m giữ  tạ i M&C Bình D ư ơ ng: 100%

Ngành ngh ề  kinh doanh chính: Xuấ t nhậ p khẩ u xăng dầ u; Mua bán nguyên li ệ u,
nhiên li ệ u, xăng dầ u; Mua bán phân bón, v ậ t tư nông nghi ệ p, hóa chấ t cơ  bả n, sả n
phẩ m hóa chấ t, bao bì; Mua bán v ậ t liệ u xây dự ng; Mua bán thi ế t bị , phụ  tùng, s ả n
phẩ m điệ n, điệ n tử , và hàng tiêu dùng; Mua bán hàng th ủ  công mỹ  nghệ ; sơ n mài,
gỗ  chạ m, gố m sứ , thủ y tinh, thả m len, sả n phẩ m da, giả  da, cao su,  hàng gỗ  gia
dụ ng, hàng th ủ  công mỹ  nghệ  khác; Mua bán phư ơ ng tiệ n vậ n tả i, thiế t bị  cơ  khí
dân d ụ ng, thiế t bị  vậ t tư  ngành in; Mua bán nông, lâm s ả n, chế  biế n: hạ t điề u, cà
phê, tiêu, đậ u, cao su, lư ơ ng thự c, thự c phẩ m; Mua bán dư ợ c liệ u, hàng may m ặ c,
dệ t, nhuộ m; Tư  vấ n, thiế t kế , giám sát các công trình dân d ụ ng, công cộ ng, công
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nghi ệ p, giao thông, công trình h ạ  tầ ng kỹ  thuậ t; Thi công xây d ự ng các công trình
dân dụ ng, công nghiệ p; Thi công xây d ự ng các công trình công cộ ng, giao thông.

- Công ty con: Không có

6. Danh sách các công ty liên doanh liên k ế t

- Công ty Cổ  phầ n Đá Núi Nhỏ

Đị a chỉ : P. Bình An, TX Dĩ An, tỉ nh Bình Dư ơ ng.

T ỷ  lệ  sở  hữ u củ a M&C Bình Dư ơ ng: 37,73% VĐL Công ty C ổ  phầ n Đá Núi Nhỏ .

- Công ty Cổ ph ầ n Gạ ch Ngói Cao Cấ p

Đị a chỉ : P.Thạ nh Phư ớ c, TX.Tân Uyên, t ỉ nh Bình Dư ơ ng.

T ỷ  lệ  sở  hữ u củ a M&C Bình Dư ơ ng: 29,89% VĐL Cty CP Gạ ch Ngói Cao Cấ p.

- Công ty Cổ  phầ n Gạ ch Ngói Nhị  Hiệ p:

Đị a chỉ : Đư ờ ng ĐT 743, P.Bình Th ắ ng, TX.Dĩ An, tỉ nh Bình Dư ơ ng.

T ỷ  lệ  sở  hữ u củ a M&C Bình Dư ơ ng: 30,04%VĐL Cty CP Gạ ch Ngói Nhị  Hiệ p.

7. Tài sả n chủ  yế u củ a doanh nghiệ p

7.1. Th ự c trạ ng về  tài s ả n

Tổ ng giá trị  tài s ả n theo sổ  sách kế  toán t ạ i thờ i điể m xác đị nh giá trị  doanh nghiệ p ngày
30/6/2014 là 912.823.080.596 đồ ng bao gồ m:

Bả ng 1: Thự c trạ ng tài s ả n tạ i 30/06/2014

Đơ n vị : đồ ng

STT Danh m ụ c tài s ả n Giá trị s ổ  sách Cơ  cấ u (%)

I Tài s ả n cố  đị nh đầ u tư  dài hạ n 328.117.066.796 35,9%

1 Tài sả n cố  đị nh 191.374.019.226 20,9%

2 Các khoả n phả i thu dài h ạ n 369.969.350 0,0%

3 Bấ t độ ng sả n đầ u tư 1.435.712.760 0,2%

4 Các khoả n đầ u tư  tài chính dài hạ n 78.553.967.156 8,6%

5 Chi phí xây dự ng cơ  bả n dở  dang 8.768.160.316 1,0%

6 Chi phí tr ả  trư ớ c dài hạ n 47.566.988.930 5,2%

7 Tài sả n dài h ạ n khác 48.249.058 0,0%

II Tài s ả n lư u độ ng và đầ u tư  ngắ n hạ n 584.706.013.800 64,1%

1 V ố n bằ ng tiề n 28.226.099.443 3,1%

2 Đầ u tư  tài chính ngắ n hạ n 430.004.747.874 47,1%
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3 Các khoả n phả i thu 58.078.656.991 6,4%

4 Hàng t ồ n kho 66.269.839.158 7,3%

5 Tài sả n ngắ n hạ n khác 2.126.670.334 0,2%

TỔ NG GIÁ TRỊ  TÀI SẢ N 912.823.080.596 100,0%

Nguồ n: BCTC ki ể m toán t ạ i 30/06/2014 củ a M&C Bình Dư ơ ng

7.2. Th ự c trạ ng về  tài chính, công n ợ

Bả ng 2: Thự c trạ ng tài chính t ạ i 30/06/2014

Đơ n vị : đồ ng

STT Danh m ụ c Giá trị  sổ  sách Cơ  cấ u (%)

I NỢ  PHẢ I TRẢ 111.900.471.655 12%

1 Nợ  ngắ n hạ n 111.750.470.655 12%

2 Nợ  dài h ạ n 150.001.000 0%

II VỐ N CHỦ  SỞ  HỮ U 800.922.608.941 88%

1 V ố n chủ  sở  hữ u 800.922.608.941 88%

a Vố n đầ u tư  củ a chủ  sở  hữ u 783.354.294.117 86%

b Quỹ  đầ u tư  phát triể n 14.171.198.406 2%

c Lợ i nhuậ n sau thuế  chư a phân phố i 3.397.116.418 0%

2 Nguồ n kinh phí và qu ỹ  khác 0 0%

TỔ NG CỘ NG NGUỒ N VỐ N 912.823.080.596 100%

Nguồ n: BCTC ki ể m toán tạ i 30/06/2014 c ủ a M&C Bình Dư ơ ng

7.3. Tình hình s ử  dụ ng nhà xư ở ng, đấ t đai

Tạ i thờ i điể m xác đị nh GTDN 30/06/2014, M&C Bình D ư ơ ng quả n lý 19 cơ  sở  đấ t vớ i
t ổ ng diệ n tích 470.367 m2, đư ợ c phân loạ i như  sau:

- Đấ t Nhà nư ớ c cho thuê tr ả  tiề n hàng năm: 07 cơ  sở  đấ t vớ i tổ ng diệ n tích 289.267 m2;

- Đấ t Nhà nư ớ c giao sử  dụ ng có thu tiề n sử  dụ ng đấ t: 07 cơ  sở  đấ t vớ i tổ ng di ệ n tích
42.124 m2;

- Đấ t do Công ty nhậ n chuyể n như ợ ng lạ i (hoặ c đã để n bù gi ả i tỏ a) như ng chư a đư ợ c cấ p
Gi ấ y chứ ng nhậ n quyề n sử  dụ ng đấ t: 05 cơ  sở  đấ t vớ i tổ ng diệ n tích 138.976 m2;



Bả ng 3: Danh mụ c đấ t Công ty quả n lý và s ử  dụ ng tạ i thờ i điể m xác đị nh GTDN

STT Đị a chỉ  thử a đấ t
Di ệ n tích

(m2)
Hình thứ c sử

dụ ng

Thờ i hạ n
s ử  dụ ng

đấ t

M ụ c đích
s ử  dụ ng đấ t

H ồ  sơ  pháp lý

I CÁC KHU ĐẤ T ĐÃ ĐƯ Ợ C CẤ P GIẤ Y CHỨ NG NHẬ N QUYỀ N SỬ  DỤ NG ĐẤ T

1
KP Trung Thắ ng, P. Bình
Th ắ ng, TX Dĩ An, Bình
Dư ơ ng

22.852,5
Thuê đấ t trả  tiề n
hàng năm

Đế n
09/2017

Trụ  sở  Công
ty

Quyế t đị nh số  2693/QĐ-UB ngày 27/09/1997 vv phê
duyệ t cấ p Gi ấ y chứ ng nhậ n QSDĐ ; Hợ p đồ ng thuê
đấ t số  408/HĐ.TĐ ngày 30/09/1997; Gi ấ y chứ ng nhậ n
QSDĐ số  K940946 ngày 27/09/1997.

2
P. Tân Đông Hiệ p, TX
Dĩ An, Bình Dư ơ ng

3.815
Thuê đấ t trả  tiề n
hàng năm

Đế n năm
2018

Đấ t cơ  sở
s ả n xuấ t
kinh doanh

Quyế t đị nh số  803/QĐ-CT ngày 05/03/1999 vv phê
duyệ t cấ p Gi ấ y chứ ng nhậ n QSDĐ; Hợ p đồ ng thuê
đấ t số  81/HĐ.TĐ ngày 24/02/1999;  Giấ y chứ ng nhậ n
QSDĐ số  M934038 ngày 05/03/1999.

3
P. Bình Thắ ng, TX Dĩ
An, Bình Dư ơ ng

3.229,7
Thuê đấ t trả  tiề n
hàng năm

Đế n năm
2018

Đấ t cơ  sở
s ả n xuấ t
kinh doanh

Quyế t đị nh số  4617/QĐ-CT; Hợ p đồ ng thuê đấ t số  đấ t
s ố  81/HĐ.TĐ;  Quyế t đị nh số  351/QĐ-UBND; phụ
l ụ c hợ p đồ ng thuê đấ t số  1873/PLHD9.TĐ; Gi ấ y
ch ứ ng nhậ n QSDĐ số  BK075949 ngày 16/09/2013.

4
P. M ỹ  Phư ớ c, TX Bế n
Cát, Bình Dư ơ ng

25.419,9
Thuê đấ t trả  tiề n
hàng năm

Đế n năm
2033

Đấ t cơ  sở
s ả n xuấ t
kinh doanh

Quyế t đị nh số  3236/QĐ-CT ngày 23/04/2004 vv phê
duyệ t cấ p Gi ấ y chứ ng nhậ n QSDĐ đấ t thuê; Gi ấ y
ch ứ ng nhậ n QSDĐ số  T704112 ngày 26/04/2004.

5
P. M ỹ  Phư ớ c, TX Bế n
Cát, Bình Dư ơ ng

56.721,8
Thuê đấ t trả  tiề n
hàng năm

Đế n
10/2014

Khai thác
đấ t sét gạ ch
ngói

Quyế t đị nh số  5806/QĐ-UBND ngày 25/12/2006 vv
phê duyệ t cấ p Giấ y chứ ng nhậ n QSDĐ; Hợ p đồ ng
thuê đấ t số  348/HĐ.TĐ ngày 26/02/2007; Gi ấ y chứ ng
nh ậ n QSDĐ số  AE977320 ngày 25/12/2006

6
P. M ỹ  Phư ớ c, TX Bế n
Cát, Bình Dư ơ ng

1.535,7
Giao đấ t có thu
ti ề n sử  dụ ng đấ t

Đế n năm
2055

Xây d ự ng
khu nhà ở
công nhân

Quyế t đị nh số  4450/ QĐ-UBND ngày 29/09/2006 vv
phê duyệ t cấ p Gi ấ y chứ ng nhậ n QSDĐ; Gi ấ y chứ ng
nh ậ n QSDĐ số  AĐ120315 ngày 29/09/2006
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7
P. M ỹ  Phư ớ c, TX Bế n
Cát, Bình Dư ơ ng

29.022,5
Giao đấ t có thu
ti ề n sử  dụ ng đấ t

Đế n năm
2058

Đấ t cơ  sở
s ả n xuấ t

kinh doanh

Quyế t đị nh số  1052/QĐ-UBND ngày 23/03/2009 vv
giao đấ t; 03(ba) Gi ấ y chứ ng nhậ n QSDĐ số
BA133353; BA133354; BA133355 ngày 03/02/2010

8
Xã Long Nguyên, huyệ n
Bàu Bàng, Bình Dư ơ ng

39.881
Thuê đấ t trả  tiề n
hàng năm

Đế n năm
2060

Đấ t cơ  sở
s ả n xuấ t
kinh doanh

Quyế t đị nh số  1708/ QĐ-UBND ngày 14/06/2010;
Hợ p đồ ng thuê đấ t số  2410/HĐ.TĐ ngày 24/09/2010;
02 (hai) Gi ấ y chứ ng nhậ n QSDĐ số  BA179576;
179578 ngày 03/08/2010 và Gi ấ y chứ ng nhậ n QSDĐ
s ố  BO ; Quyế t đị nh số  3345/ QĐ579716 ngày
18/06/2014.

9
Xã Long Nguyên, huyệ n
Bàu Bàng, Bình Dư ơ ng

2.904,6
Giao đấ t có thu
ti ề n sử  dụ ng đấ t

Đế n năm
2060

Xây d ự ng
khu nhà ở
công nhân

Quyế t đị nh số  3351/ QĐ-UBND ngày 25/12/2013;
Gi ấ y ch ứ ng nhậ n QSDĐ số BO617015 ngày
20/03/2014

10
Xã Long Nguyên, huyệ n
Bàu Bàng, Bình Dư ơ ng

137.347,2
Thuê đấ t trả  tiề n
hàng năm

Đế n năm
2023

Khai thác
đấ t sét gạ ch
ngói

Quyế t đị nh số  2091/ QĐ-UBND ngày 22/07/2011;
Hợ p đồ ng thuê đấ t số  3440/HĐ.TĐ ngày 09/11/2011;
03(ba) Gi ấ y chứ ng nhậ n QSDĐ số BE300571,
BE300572, BE300573 ngày 27/10/2011.

II
CÁC KHU ĐẤ T CÔNG TY ĐÃ NH Ậ N CHUYỂ N NHƯ Ợ NG QSDĐ (HOẶ C ĐỀ N BÙ) NHƯ NG CHƯ A ĐƯ Ợ C CẤ P GIẤ Y CHỨ NG
NH Ậ N QUYỀ N SỬ  DỤ NG ĐẤ T

11
P. Bình Thắ ng, TX Dĩ
An, t ỉ nh Bình Dư ơ ng

5.126
Đã nh ậ n chuyể n
như ợ ng

Điể m kinh
doanh
VLXD

Hợ p đồ ng chuyể n như ợ ng QSDĐ ngày 23/04/2014

12
Xã Long Nguyên, huyệ n
Bàu Bàng, Bình Dư ơ ng

11.185
Đã nh ậ n chuyể n

như ợ ng

Đấ t khai
thác mỏ  đấ t
sét

Hợ p đồ ng chuyể n như ợ ng QSDĐ ngày 24/07/2013
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13
Xã Long Nguyên, huyệ n
Bàu Bàng, Bình Dư ơ ng

31.393,2
Đã nh ậ n chuyể n
như ợ ng

Trồ ng cây
cao su

Hợ p đồ ng chuyể n như ợ ng QSDĐ (di ệ n tích đấ t không
thu ộ c diệ n tích mỏ )

14
P. M ỹ  Phư ớ c, TX Bế n
Cát, Bình Dư ơ ng

7.279
Đã nh ậ n chuyể n
như ợ ng

Trồ ng cây
keo lá tràm

Hợ p  đồ ng chuyể n như ợ ng QSDĐ

15
P. M ỹ  Phư ớ c, TX Bế n
Cát, Bình Dư ơ ng

83.992,4
Đã nh ậ n chuyể n
như ợ ng

Trồ ng cây
keo lá tràm,
làm bãi ch ứ a
sét ủ

Hợ p đồ ng chuyể n như ợ ng QSDĐ

III CÁC TH Ử A ĐẤ T THUỘ C CÁC DỰ  ÁN KINH DOANH BẤ T ĐỘ NG SẢ N

16
Khu dân cư  Bình An, P.
Bình Thắ ng, TX Dĩ An,
t ỉ nh Bình Dư ơ ng

1.673,2
Giao đấ t có thu
ti ề n sử  dụ ng đấ t

Đế n năm
2028

Dự  án kinh
doanh BĐS,
khu dân cư

Gi ấ y chứ ng nhậ n QSDĐ số  BĐ586914 ngày
03/06/2011

17
Khu dân cư  Bình An, P.
Bình Thắ ng, TX Dĩ An,
t ỉ nh Bình Dư ơ ng

843,8
Giao đấ t có thu
ti ề n sử  dụ ng đấ t

Lâu dài
Đấ t ở  tự

điề u chỉ nh

Gi ấ y chứ ng nhậ n QSDĐ số AP943963 ngày
09/12/2009; Gi ấ y ch ứ ng nhậ n QSDĐ số BĐ586916,
BĐ586917 ngày 03/06/2011

18
Tân Phư ớ c Khánh, TX
Tân Uyên, t ỉ nh Bình
Dư ơ ng

1.402,441
Giao đấ t có thu
ti ề n sử  dụ ng đấ t

Lâu dài
Kinh doanh

BĐS

Quyế t đị nh giao đấ t số  2911/QĐ-CT ngày 01/07/2005;
s ố  66/QĐ-UBND ngày 14/01/2008; s ố 5656/QĐ-
UBND ngày 31/12/2009.

19
Khu nhà ở  Hóa An, xã
Hóa An, TP Biên Hòa,
t ỉ nh Đồ ng Nai

4.741,6
Giao đấ t có thu
ti ề n sử  dụ ng đấ t

Lâu dài
Kinh doanh

BĐS
Quyế t đị nh 2823/QĐ-UBND ngày 31/08/2007; 37
gi ấ y chứ ng nhậ n QSDĐ.

Nguồ n: Phư ơ ng án cổ  phầ n hóa M&C Bình Dư ơ ng



7.4. Phư ơ ng án sử  dụ ng đấ t

Phư ơ ng án sử  dụ ng đấ t sau khi cổ  phầ n hóa cụ  thể  theo Phư ơ ng án cổ  phầ n hóa như  sau:

Bả ng 4: Phư ơ ng án sử  dụ ng đấ t sau Cổ  phầ n hóa

STT Tên/ đị a điể m khu đấ t Di ệ n tích
Hình thứ c sử

dụ ng
M ụ c đích sử

dụ ng

1.
Trụ  sở  văn phòng Công ty (KP
Trung Thắ ng, P. Bình Thắ ng, Dĩ
An, Bình Dư ơ ng)

22.852,5 m2 thuê đấ t trả  tiề n
hàng năm

Xây d ự ng tr ụ  sở
Công ty

2.
Văn phòng xí nghi ệ p kinh doanh
c ầ u đư ờ ng 743 (P. Tân Đông Hiệ p,
Dĩ An, Bình Dư ơ ng)

3.815 m2 thuê đấ t trả ti ề n
hàng năm

Văn phòng xí
nghi ệ p kinh doanh
c ầ u đư ờ ng 743

3.

Khu đấ t kinh doanh vậ t liệ u xây
dự ng Cát Bình An (KP. Ngãi
Th ắ ng, P. Bình Th ắ ng, Dĩ An, Bình
Dư ơ ng)

3.229,7 m2 thuê đấ t trả  tiề n
hàng năm

bàn giao l ạ i cho
Chủ  sở  hữ u

4.
Nhà máy gạ ch ngói Bế n Cát (P. M ỹ
Phư ớ c, Bế n Cát, tỉ nh Bình Dư ơ ng)

25.419,9 m2 thuê đấ t trả  tiề n
hàng năm

Nhà máy gạ ch
ngói Bế n Cát

5.
M ỏ  sét gạ ch ngói Mỹ  Phư ớ c (P. M ỹ
Phư ớ c, Bế n Cát, Bình Dư ơ ng)

56.721,8 m2

Chuyể n sang
thuê đấ t trả  tiề n
hàng năm

Khai thác đấ t sét
gạ ch ngói

6.

Nhà ở tậ p thể  công nhân Mỹ  Phư ớ c
(P. M ỹ  Phư ớ c, Bế n Cát, Bình
Dư ơ ng)

1.535,7 m2

giao đấ t có thu
ti ề n sử  dụ ng
đấ t

Xây d ự ng khu nhà
ở  cho nhân viên

7.
Bãi chứ a đấ t ủ  sét gạ ch ngói (P. M ỹ
Phư ớ c, Bế n Cát, Bình Dư ơ ng)

29.022,5 m2

giao đấ t có thu
ti ề n sử  dụ ng
đấ t

Chuyể n sang làm
khu dân cư

8.

Nhà máy gạ ch ngói Long Nguyên
(xã Long Nguyên, huyệ n Bàu Bàng,
Bình Dư ơ ng)

39.881 m2 thuê đấ t trả  tiề n
hàng năm

Xây d ự ng nhà
máy gạ ch ngói
tuynel

9.
Nhà ở  công nhân nhà máy Long
Nguyên (xã Long Nguyên, huyệ n
Bàu Bàng, Bình Dư ơ ng)

2.904,6 m2

giao đấ t có thu
ti ề n sử  dụ ng
đấ t (đế n ngày
14/06/2060)

Xây dự ng nhà ở
nhân viên

10.

M ỏ  sét gạ ch ngói Long Nguyên (xã
Long Nguyên, huyệ n Bàu Bàng,
t ỉ nh Bình Dư ơ ng)

137.347,2 m2 Thuê đấ t trả
ti ề n hàng năm

Khai thác đấ t sét
gạ ch ngói

11. Khu đấ t phư ờ ng Bình Th ắ ng, thị  xã 5.126 m2
Công ty đã bàn giao l ạ i cho
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Dĩ An, tỉ nh Bình Dư ơ ng nhậ n chuyể n
như ợ ng

Chủ  sở  hữ u

12.
Đấ t thuộ c dự  án mỏ  sét Long
Nguyên 2 (xã Long Nguyên, huyệ n
Bàu Bàng, Bình Dư ơ ng)

11.185 m2 Thuê đấ t trả
ti ề n hàng năm

đấ t khai thác sét
gạ ch ngói

13.
Khu đấ t xung quanh mỏ  sét Long
Nguyên (xã Long Nguyên, huyệ n
Bàu Bàng, Bình Dư ơ ng)

31.393,2 m2 Thuê đấ t trả
ti ề n hàng năm

tr ồ ng cây cao su

14.
Khu đấ t thị  trấ n Mỹ  Phư ớ c, thị  xã
Bế n Cát, tỉ nh Bình Dư ơ ng

7.279 m2 Thuê đấ t trả
ti ề n hàng năm

tr ồ ng cây cao su
hoặ c cây keo lá
tràm

15.
Khu đấ t xung quanh mỏ  sét Mỹ
Phư ớ c (thị tr ấ n Mỹ  Phư ớ c, thị  xã
Bế n Cát, Bình Dư ơ ng)

83.992,4 m2

Giao đấ t có thu
ti ề n sử  dụ ng
đấ t

Sử  dụ ng làm khu
dân cư

16.

Khu đấ t dị ch vụ  thuộ c dự  án kinh
doanh bấ t độ ng sả n, khu dân cư
Bình An (P. Bình Thắ ng, thị  xã Dĩ
An, Bình Dư ơ ng).

1.673,2 m2

giao đấ t có thu
ti ề n sử  dụ ng
đấ t

Ti ế p tụ c sử  dụ ng
kinh doanh

17.

Khu đấ t ở  tự  điề u chỉ nh thuộ c dự  án
kinh doanh bấ t độ ng sả n, khu dân
cư  Bình An (P. Bình Thắ ng, thị  xã
Dĩ An, Bình Dư ơ ng)

843,8 m2

giao đấ t có thu
ti ề n sử  dụ ng
đấ t

Ti ế p tụ c sử  dụ ng
kinh doanh

18.
Dự  án kinh doanh bấ t độ ng sả n khu
thư ơ ng mạ i Tân Phư ớ c Khánh, thị
xã Tân Uyên (09 thử a đấ t)

1.402,441 m2

(09 th ử a đấ t)

giao đấ t có thu
ti ề n sử  dụ ng
đấ t

Ti ế p tụ c sử  dụ ng
kinh doanh

19.
Khu nhà ở Hóa An, xã Hóa An,
Tp.Biên Hòa, tỉ nh Đồ ng Nai.

4.741,6 m2

(37 thử a đấ t)

Giao đấ t có thu
ti ề n sử  dụ ng
đấ t

Ti ế p tụ c sử  dụ ng
kinh doanh

Nguồ n: Phư ơ ng án cổ  phầ n hóa M&C Bình Dư ơ ng

8. Giá trị  thự c tế  củ a doanh nghiệ p tạ i thờ i điể m 30/6/2014

Căn cứ  quyế t đị nh 2936/QĐ-UBND ngày 12/11/2015 củ a Ủ y ban Nhân dân tỉ nh Bình
Dư ơ ng v ề  việ c phê duyệ t giá trị  doanh nghiệ p để  thự c hiệ n cổ  phầ n hoá Công ty TNHH
MTV Vậ t liệ u và Xây d ự ng Bình Dư ơ ng.

- Tổ ng giá trị  thự c tế  củ a Công ty TNHH MTV V ậ t liệ u và Xây d ự ng Bình D ư ơ ng t ạ i
th ờ i điể m 30/06/2014 là: 1.125.381.274.364 đồ ng (Mộ t nghìn mộ t trăm hai mư ơ i lăm tỷ

ba trăm tám mư ơ i mố t triệ u hai trăm bả y mư ơ i bố n nghìn ba trăm sáu mư ơ i bố n đồ ng).

- Giá trị  thự c tế phầ n vố n Nhà nư ớ c Công ty TNHH MTV V ậ t liệ u và Xây d ự ng Bình
Dư ơ ng t ạ i th ờ i điể m 30/06/2014 là: 1.009.329.648.693 đồ ng (Mộ t nghìn l ẻ  chín tỷ  ba

trăm hai mư ơ i chín triệ u sáu trăm bố n mư ơ i tám nghìn sáu trăm chín mư ơ i ba đồ ng).
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Giá trị  thự c tế  doanh nghiệ p để  cổ  phầ n hóa tạ i thờ i điể m ngày 30/6/2014 củ a Công ty
TNHH MTV V ậ t liệ u và Xây d ự ng Bình Dư ơ ng đư ợ c trình bày chi ti ế t ở  bả ng sau:

Bả ng 5: Kế t quả  xác đị nh giá trị  doanh nghiệ p tạ i 30/06/2014

Đơ n vị : Đồ ng

STT Chỉ  tiêu
Số  liệ u sổ  sách

kế  toán
Số  liệ u xác đị nh

l ạ i
Chênh l ệ ch

1 2 3 4 = 3 - 2

A TÀI SẢ N ĐANG DÙNG 915.874.623.401 1.125.381.274.364 + 209.506.650.963

I Tài s ả n cố  đị nh và đầ u tư  dài hạ n 320.994.463.409 466.878.775.821 + 145.884.312.412

1 Tài s ả n cố  đị nh 187.957.876.705 207.038.964.267 +   19.081.087.562

1.1 Tài sả n cố  đị nh hữ u hình 187.944.377.348 207.025.464.910 +  19.081.087.562

1.1.1 Nhà c ử a, vậ t kiế n trúc 181.932.975.518 195.668.531.868 +  13.735.556.350

1.1.2 Máy móc thi ế t bị 5.417.807.192 7.929.273.745 +    2.511.466.553

1.1.3 Phư ơ ng tiệ n vậ n tả i, truyề n dẫ n 454.024.730 3.175.937.789 +    2.721.913.059

1.1.4 Thi ế t bị  dụ ng cụ  quả n lý 139.569.908 251.721.508 +       112.151.600

1.2 Tài sả n cố  đị nh vô hình 13.499.357 13.499.357 -

2 B ấ t độ ng sả n đầ u tư 525.266.768 1.177.216.664 +        651.949.896

2.1 Nhà c ử a, vậ t kiế n trúc 525.266.768 1.177.216.664 +        651.949.896

3 Các khoả n đầ u tư TC dài hạ n 78.553.967.156 204.649.237.888 + 126.095.270.732

3.1
Đầ u tư  vào công ty liên kế t, liên
doanh

78.525.452.638 204.620.723.370 + 126.095.270.732

3.2 Đầ u tư  dài hạ n khác 28.514.518 28.514.518 -

4 Chi phí XD cơ  bả n dở  dang 8.768.160.316 8.768.160.316 -

5 Các khoả n ký cư ợ c, ký quỹ  dài hạ n 418.218.408 418.218.408 -

6 Chi phí tr ả  trư ớ c dài hạ n 44.770.974.056 44.826.978.278 +          56.004.222

II Tài s ả n lư u độ ng và ĐT ngắ n hạ n 574.791.565.439 574.794.221.619 +            2.656.180

1 Ti ề n 28.226.099.443 28.226.151.165 +                 51.722

1.1 Ti ề n mặ t tồ n quỹ 2.816.020.778 2.816.072.500 +                 51.722

1.2 Ti ề n gử i ngân hàng 21.477.299.778 21.477.299.778 -

1.3 Các khoả n tư ơ ng đư ơ ng tiề n 3.932.778.887 3.932.778.887 -

2 Đầ u tư  tài chính ngắ n hạ n 430.006.198.774 430.007.662.831 +            1.464.057
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3 Các khoả n phả i thu ngắ n hạ n 58.284.448.568 58.284.448.568 -

4 Vậ t tư  hàng hoá tồ n kho 56.187.629.899 56.188.770.300 +            1.140.401

5 Tài s ả n lư u độ ng khác 2.087.188.755 2.087.188.755 -

III
Giá trị  lợ i thế  kinh doanh củ a
doanh nghi ệ p

- 42.858.608.772 +   42.858.608.772

IV Giá trị  quyề n sử  dụ ng đấ t 20.088.594.553 40.849.668.152 +   20.761.073.599

B TÀI SẢ N KHÔNG CẦ N DÙNG - - -

C TSCĐ CHỜ  THANH LÝ - - -

D

TÀI SẢ N HÌNH THÀNH TỪ  QUỸ
KHEN THƯ Ở NG, PHÚC LỢ I
(không s ử  dụ ng cho sả n xuấ t kinh
doanh)

- - -

TỔ NG GIÁ TRỊ  TÀI SẢ N CỦ A DOANH
NGHI Ệ P
(A + B + C + D)

915.874.623.401 1.125.381.274.364 + 209.506.650.963

Trong đó:

TỔ NG GIÁ TRỊ  THỰ C TẾ  CỦ A
DOANH NGHI Ệ P (Mụ c A)

915.874.623.401 1.125.381.274.364 + 209.506.650.963

E1. NỢ  THỰ C TẾ  PHẢ I TRẢ 111.706.663.943 116.051.625.671 +     4.344.961.728

E2. NGUỒ N KINH PHÍ SỰ  NGHIỆ P -

TỔ NG GIÁ TRỊ  THỰ C TẾ  PHẦ N VỐ N
CH Ủ  SỞ  HỮ U TẠ I DN

[A - (E1+E2)]

804.167.959.458 1.009.329.648.693 + 205.161.689.235

Nguồ n: Phư ơ ng án cổ  phầ n hóa M&C Bình Dư ơ ng
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9. Tình hình ho ạ t độ ng kinh doanh và k ế t quả  sả n xuấ t kinh doanh c ủ a Công ty giai
đoạ n 2012 – 2014 và 9 tháng/2015:

9.1. Cơ  cấ u doanh thu, l ợ i nhuậ n

Bả ng 6: Cơ  cấ u Doanh thu giai đoạ n 2012 đế n nay

Đơ n vị : tri ệ u đồ ng

Doanh thu

Năm 2012 Năm 2013 Năm 2014
Lũy kế  9 tháng/

2015

Giá trị
Tỷ

tr ọ ng
Giá trị

Tỷ
tr ọ ng

Giá trị
Tỷ

tr ọ ng
Giá trị

Tỷ
tr ọ ng

Doanh thu thuầ n
bán hàng và CCDV

241.896 75,6% 315.076 82,5% 401.786 81,3% 342.327 87,0%

Doanh thu hoạ t
độ ng tài chính

68.047 21,3% 65.845 17,2% 89.682 18,2% 49.219 12,5%

Doanh thu hoạ t
độ ng khác

10.186 3,2% 1.189 0,3% 2.494 0,5% 1.949 0,5%

Tổ ng cộ ng 320.129 100% 382.110 100% 493.962 100% 393.495 100%

Nguồ n: BCTC ki ể m toán năm 2012, 2013, 6 tháng đầ u/2014, 6 tháng cuố i/2014 và BCTC 9 tháng/2015

c ủ a M&C Bình Dư ơ ng

Bả ng 7: Cơ  cấ u Lợ i nhuậ n giai đoạ n 2012 đế n nay

Đơ n vị : tri ệ u đồ ng

Lợ i nhuậ n

Năm 2012 Năm 2013 Năm 2014
Lũy kế  9 tháng/

2015

Giá trị
Tỷ

tr ọ ng
Giá trị

Tỷ
tr ọ ng

Giá trị
Tỷ

tr ọ ng
Giá trị

Tỷ
tr ọ ng

Lợ i nhuậ n từ
HĐKD (*)

32.664 29,6% 45.059 41,7% 39.525 30,9% 62.468 57,9%

Lợ i nhuậ n từ  hoạ t
độ ng tài chính

67.650 61,2% 62.419 57,8% 86.559 67,6% 44.755 41,5%

Lợ i nhuậ n từ  hoạ t
độ ng khác

10.140 9,2% 545 0,5% 1.995 1,6% 724 0,7%

Tổ ng cộ ng Lợ i
nhuậ n trư ớ c thuế

110.453 100% 108.024 100% 128.078 100% 107.947 100%

Ghi chú: (*) lo ạ i trừ  các khoả n thu nhậ p và chi phí tài chính .

Nguồ n: BCTC ki ể m toán năm 2012, 2013, 6 tháng đầ u/2014, 6 tháng cuố i/2014 và BCTC 9 tháng/2015

c ủ a M&C Bình Dư ơ ng



B ả n công bố  thông tin Công ty TNHH MTV Vậ t liệ u và Xây dự ng Bình Dư ơ ng

28

9.2. Nguyên vậ t liệ u

a. Nguyên li ệ u đầ u vào

M&C Bình Dư ơ ng là đơ n vị  hoạ t độ ng chủ  yế u trên lĩnh vự c sả n xuấ t kinh doanh vậ t liệ u
xây dự ng, đây là các sả n phẩ m kinh doanh đòi hỏ i chấ t lư ợ ng sả n phẩ m cao, vì vậ y các sả n
phẩ m cung cấ p đề u đư ợ c chọ n lọ c từ  các nhãn hiệ u có uy tín

Công ty TNHH MTV Vậ t liệ u và xây dự ng Bình Dư ơ ng hiệ n có 2 mỏ  sét có diệ n tích khá
lớ n nên hoàn toàn chủ  độ ng đư ợ c nguồ n nguyên liệ u chính trong việ c sả n xuấ t gạ ch ngói
đấ t sét nung. Ngu ồ n nhiên li ệ u đố t như  trấ u xay, than cám đư ợ c công ty linh hoạ t chọ n lự a
từ  nhiề u nhà cung cấ p để  tránh bị  độ ng trong việ c sử  dụ ng

STT Tên nhà cung ứ ng Sả n phẩ m

1 DNTN Dũng Gò Công Trấ u xay

2 Công ty TNHH MTV Lê Ngoan Trấ u xay

3 Công ty CP Đá Núi Nhỏ Đá

4 Công ty CP xi măng Hà tiên Kiên Giang Becamex Xi măng

5 Cơ  sở  Phát Đạ t Than x ỉ

6 Cơ  sở  Thanh Dư ơ ng Than x ỉ

7 Công ty TNHH SX- TM- DV Hoàng Thái Sắ t, thép

8 Công ty cổ  phầ n Đầ u tư  xây dự ng BMT Nhự a đư ờ ng

b. Sự  ổ n đị nh củ a các nguồ n cung

M&C Bình Dư ơ ng là đơ n vị  hoạ t độ ng chủ  yế u trên lĩnh vự c sả n xuấ t kinh doanh vậ t liệ u
xây dự ng: gạ ch, ngói, đá.., xây dự ng các công trình dân dụ ng và công nghiệ p. Để  sả n
phẩ m đầ u ra có chấ t lư ợ ng thì nguyên liệ u đầ u vào phả i đả m bả o chấ t lư ợ ng, do đó Công ty
luôn chọ n lọ c nhữ ng nhà cung ứ ng có uy tín, và sả n phẩ m phả i luôn đư ợ c kiể m đị nh chấ t
lư ợ ng, ...

Đồ ng thờ i, M&C Bình D ư ơ ng luôn linh hoạ t trong việ c chọ n nhiên liệ u đố t cho sả n phẩ m
gạ ch ngói, không để  sự  biế n độ ng củ a nguyên li ệ u làm ả nh hư ở ng đế n quá trình s ả n xuấ t.
Ngoài ra, v ớ i nguồ n tài chính d ồ i dào công ty s ẵ n sàng mua nguyên v ậ t liệ u dự  trữ  để  tránh
bi ế n độ ng về  giá gây độ t biế n trong giá thành s ả n xuấ t. Nguồ n nguyên nhi ệ u liệ u sả n xuấ t
củ a M&C Bình D ư ơ ng không b ị  khan hiế m.
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9.3. Chi phí s ả n xuấ t

Bả ng 8: Cơ  cấ u Chi phí s ả n xuấ t giai đoạ n 2012 đế n nay

Đơ n vị : tri ệ u đồ ng

Khoả n mụ c

Năm 2012 Năm 2013 Năm 2014
Lũy kế  9 tháng/

2015

Giá trị
%

DTT
Giá trị

%
DTT

Giá trị % DTT Giá trị
%

DTT

Giá vố n hàng bán 198.581 82,1% 255.488 81,1% 337.940 84,1% 267.642 78,2%

Chi phí bán hàng 2.597 1,1% 3.522 1,1% 5.005 1,2% 3.621 1,1%

Chi phí QLDN 7.575 3,1% 11.007 3,5% 19.316 4,8% 8.595 2,5%

Chi phí tài chính 875 0,4% 3.425 1,1% 3.123 0,8% 4.464 1,3%

Chi phí khác 47 0,0% 645 0,2% 500 0,1% 1.226 0,4%

Tổ ng cộ ng 209.675 86,7% 274.087 87,0% 365.884 91,1% 285.548 83,4%

Doanh thu thuầ n
(DTT)

241.896 100% 315.077 100% 401.786 100% 342.327 100%

Nguồ n: BCTC ki ể m toán năm 2012, 2013, 6 tháng đầ u/2014, 6 tháng cuố i/2014 và BCTC 9 tháng/2015

c ủ a M&C Bình Dư ơ ng

9.4. Tình hình nghiên c ứ u và phát tri ể n sả n phẩ m mớ i

- Không ngừ ng cả i tiế n, nâng cao chấ t lư ợ ng sả n ph ẩ m, và các chính sách ch ấ t lư ợ ng nhằ m
thu hút và gi ữ  chân khách hàng.

- Nghiên cứ u sả n xuấ t vậ t liệ u xây dự ng không nung.

- Nghiên cứ u giả i pháp kỹ  thuậ t và ti ế t kiệ m nguyên li ệ u hao hụ t, tỷ  lệ  sả n phẩ m hư  hỏ ng
nhằ m đư a ra mứ c giá hợ p lý cho sả n phẩ m nhằ m thỏ a mãn nhu cầ u khách hàng.

- Đẩ y mạ nh tìm ki ế m mỏ  sét, mỏ  đá tạ i các khu v ự c lân cậ n để  xin phép khai thác, gia tăng
năng lự c sả n xuấ t hiệ n tạ i.

- Nghiên cứ u và phát tri ể n mả ng kinh doanh văn phòng cho thuê ho ặ c trung tâm thư ơ ng
m ạ i trong lĩnh vự c kinh doanh bấ t độ ng sả n.

- Nâng cấ p hệ  thố ng quả n lý thu phí bằ ng mã v ạ ch, sắ p xế p lạ i trạ m thu phí cho phù h ợ p
đố i vớ i mả ng cầ u đư ờ ng.

9.5. Tình hình ki ể m tra chấ t lư ợ ng sả n ph ẩ m/dị ch vụ

Nhằ m tăng thêm lợ i thế  cạ nh tranh cho sả n phẩ m củ a mình, Công ty luôn quan tâm đế n
việ c kiể m tra chấ t lư ợ ng sả n phẩ m tạ i trung tâm III, sả n phẩ m gạ ch ngói đấ t sét nung
thư ơ ng hiệ u M&C Bình Dư ơ ng đư ợ c Trung tâm chứ ng nhậ n phù hợ p Quacert chứ ng nhậ n
phù hợ p quy chuẩ n kỹ  thuậ t quố c gia QCVN 16:2014/BXD. Bên cạ nh đó, Công ty đang
vậ n hành hệ  thố ng quả n lý chấ t lư ợ ng theo tiêu chuẩ n ISO 9001: 2008 nên các quy trình về
bả o dư ỡ ng máy móc thiế t bị , đánh giá nộ i bộ , không ngừ ng cả i tiế n và luôn có hành độ ng
khắ c phụ c phòng ngừ a để  có sả n phẩ m tố t thỏ a mãn nhu cầ u củ a khách hàng.
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9.6. Ho ạ t độ ng marketing

Vớ i tình hình c ạ nh tranh trong kinh doanh ngày càng gay g ắ t như  hiệ n nay, M&C Bình
Dư ơ ng đã và đang thự c hiệ n nhiề u chính sách về  marketing, bán hàng để  duy trì và phát
tri ể n thị  phầ n hiệ n tạ i.

- Các phư ơ ng thứ c tiế p thị , quả ng bá sả n phẩ m cụ  thể  như  sau: th ự c hiệ n quả ng cáo
ti ế p thị  tạ i chỗ , trên các báo và t ạ p chí chuyên ngành, t ổ  chứ c các buổ i gặ p gỡ  khách
hàng để  giả i đáp, tiế p thu các ý kiế n đóng góp nhằ m xây dự ng và hoàn thi ệ n thêm
quy trình bán hàng.

- Công ty t ổ  chứ c bán hàng 24/24 gi ờ  mỗ i ngày;

- Thự c hiệ n các chính sách giả m giá khuyế n mãi thư ờ ng xuyên như : khuyế n mãi theo
từ ng thờ i điể m, khuyế n mãi cu ố i năm (bằ ng tiề n mặ t hoặ c hiệ n vậ t có giá trị  tư ơ ng
đư ơ ng) dự a trên m ứ c doanh thu mà khách hàng đạ t đư ợ c.

9.7. Nhãn hi ệ u thư ơ ng mạ i, đăng ký phát minh sáng chế  và bả n quyề n

Công ty đư ợ c cấ p Chứ ng nhậ n đăng ký nhãn hi ệ u hàng hóa cho thư ơ ng hi ệ u “M&C Bình
Dư ơ ng”

Logo Công ty:

9.8. Các h ợ p đồ ng lớ n đang thự c hiệ n hoặ c đã đư ợ c ký kế t

Bả ng 9: Danh sách các hợ p đồ ng lớ n đang thự c hiệ n hoặ c đã đư ợ c ký kế t

TT Ngày ký Số  HĐ Đố i tác Nộ i dung Giá trị (đồ ng)

1. 01/01/2015 17/HĐMB-CTY
Công ty TNHH
Phát An

Cung cấ p đá các loạ i 4.040.300.000

2. 01/01/2015 18/HĐMB-CTY
Công ty TNHH
XD 3T&D

Cung cấ p đá các loạ i 3.539.800.000

3. 01/01/2015 19/HĐMB-CTY
Công ty TNHH
Như  An Thắ ng

Cung cấ p đá các loạ i 8.861.600.000

4. 01/01/2015 20/HĐMB-CTY
Công ty TNHH
MTV Đạ i Tân
Thắ ng

Cung cấ p đá các loạ i 7.261.100.000

5. 01/01/2015 29/HĐMB-CTY
Công ty TNHH
Bả o Sơ n

Cung cấ p đá các loạ i 1.234.750.000
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6. 2/1/2015 13/HĐMB-CTY
Công ty CP Gạ ch
Ngói Nhị  Hiệ p

Cung cấ p đá hộ c 67.948.760.000

7. 16/09/2015 47/HĐMB-CTY
Công ty TNHH
SX TM DV Hoàng
Thái

Cung cấ p sắ t, thép
các loạ i

1.182.550.840

8. 20/4/2015 51/HĐMB-CTY
Công ty Cổ  phầ n
xây dự ng U&I

Gạ ch các loạ i 2.003.400.000

9. 25/07/2015 65/HĐMB-CTY
Công ty TNHH
Xây dự ng Quang
Đứ c

Gạ ch các loạ i 803.640.000

10. 28/02/2015 44/HĐMB-CTY
Công ty CP đầ u tư
Xây dự ng 3-2

Gạ ch các loạ i 642.930.900

Ngu ồ n: M&C Bình D ư ơ ng

9.9. Tình hình tài chính và k ế t quả  hoạ t độ ng sả n xuấ t kinh doanh giai đoạ n 2012 – 2014

Bả ng 10: M ộ t số  chỉ  tiêu kinh doanh và tài chính giai đoạ n 2012 - 2014

CH Ỉ  TIÊU Đơ n vị Năm 2012 Năm 2013 Năm 2014

T ổ ng giá trị  tài s ả n t ỷ  đồ ng 810 908 1.033

V ố n nhà nư ớ c theo sổ  sách kế  toán t ỷ  đồ ng 757 784 818

Nợ  vay ngắ n hạ n t ỷ  đồ ng 53 124 215

trong đó: nợ  quá hạ n t ỷ  đồ ng 0 0 0

Nợ  phả i thu khó đòi t ỷ  đồ ng 0,077 0,17 0,14

T ổ ng số  lao độ ng ngư ờ i 384 435 421

T ổ ng quỹ  lư ơ ng t ỷ  đồ ng 25 29 30,8

Thu nhậ p bình quân ngư ờ i/tháng tri ệ u đồ ng 6,5 6,6 7,3

T ổ ng Doanh thu và các Thu nhậ p t ỷ  đồ ng 320 382 494

T ổ ng Chi phí t ỷ  đồ ng 209.6 275 366

Lợ i nhuậ n trư ớ c thuế t ỷ  đồ ng 110,4 108 128

Lợ i nhuậ n sau thuế t ỷ  đồ ng 92,3 90,5 114

T ỷ  suấ t LNST/Vố n Nhà nư ớ c % 12,2 11,5 13,9

Nguồ n: BCTC ki ể m toán năm 2012, 2013, 6 tháng đầ u/2014, 6 tháng cuố i/2014 củ a M&C Bình Dư ơ ng
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9.10. Nh ữ ng nhân t ố  ả nh hư ở ng đế n hoạ t độ ng sả n xuấ t kinh doanh

Trong g ầ n 03 năm qua, tình hình kinh t ế  thế  giớ i có nhiề u diễ n biế n rấ t phứ c tạ p, nhữ ng
bi ế n độ ng bấ t thư ờ ng ngoài d ự  đoán tình hình lạ m phát, khủ ng hoả ng nợ  công, khủ ng
hoả ng việ c làm tr ầ m trọ ng, bấ t ổ n chính sách ti ề n tệ ,…. Kinh tế  thế  giớ i phụ c hồ i chậ m
hơ n dự  báo. Thự c trạ ng này tác độ ng bấ t lợ i đế n phát triể n kinh tế  xã h ộ i nư ớ c ta, trong

đó có các doanh nghiệ p thu ộ c ngành xây d ự ng.

Trong nư ớ c, giá cả  nguyên nhiên v ậ t liệ u đầ u vào như  xăng, dầ u, than đá, điệ n năng,
đặ c biệ t là giá nhân công... tăng liên tụ c, trong khi giá bán s ả n phẩ m không tăng từ  đó

tình hình s ả n xuấ t kinh doanh không còn thu ậ n lợ i như  lúc trư ớ c.

Cạ nh tranh sả n phẩ m ngày càng trở  nên kh ố c liệ t do có nhi ề u đơ n vị  sả n xuấ t cùng
ngành củ a Công ty ra đờ i, nhấ t là khu v ự c tư  nhân. Từ  đó làm ả nh hư ở ng đế n tình hình

s ả n xuấ t cũng như  tiêu thụ  sả n phẩ m củ a Công ty.

Các ngành ngh ề  chính củ a Công ty như  khai thác đá, đấ t sét gạ ch ngói lệ  thuộ c vào
gi ấ y phép mỏ , hợ p đồ ng BOT lệ  thuộ c vào chính sách, do v ậ y khi chính sách thay đổ i

s ẽ  ả nh hư ở ng lớ n đế n tình hình s ả n xuấ t kinh doanh củ a doanh nghiệ p.

Đứ ng trư ớ c bố i cả nh kinh tế  hiệ n tạ i, các năm qua Công ty đã n ỗ  lự c thự c hiệ n đồ ng bộ
nhi ề u giả i pháp nhằ m đả m bả o ổ n đị nh sả n xuấ t kinh doanh tạ i đơ n v ị ; từ ng bư ớ c chủ
độ ng vư ợ t qua các khó khăn thách thứ c, t ừ ng bư ớ c nâng cao khả  năng cạ nh tranh là v ấ n
đề  vô cùng quan trọ ng đố i vớ i doanh nghiệ p sả n xuấ t tạ i Việ t nam. Đồ ng thờ i chú trọ ng
vấ n đề  minh bạ ch hoá thông tin, chủ  độ ng cả i thiệ n năng lự c quả n trị , quả n lý và t ừ  đó có
th ể  kêu gọ i đư ợ c các nguồ n lự c mớ i là cách t ố t nhấ t để  tăng cư ờ ng năng lự c cạ nh tranh,

duy trì lòng tin đố i vớ i các nhà đầ u tư , đố i tác khách hàng.

Vớ i nhữ ng bư ớ c đi theo đúng đị nh hư ớ ng, các năm qua công ty về  cơ  bả n đứ ng vữ ng
trư ớ c nhữ ng khó khăn thách thứ c, vư ợ t qua và đạ t đư ợ c nhữ ng kế t quả  khả  quan hơ n.
Trong đó vớ i mứ c tăng trư ở ng tài s ả n bình quân 13%/năm, mứ c tăng trư ở ng doanh thu

bình quân năm hơ n 24% và mứ c tăng trư ở ng lợ i nhuậ n bình quân 11% năm.

Tuy nhiên, xác đị nh trư ớ c m ắ t vẫ n chư a hế t nhữ ng khó khăn, cả  về  nộ i lự c lẫ n nhữ ng yế u
t ố  khách quan bên ngoài. Vi ệ c hộ i nhậ p sâu rộ ng đòi h ỏ i doanh nghiệ p cầ n có nhữ ng tiề m
l ự c mạ nh mẽ  cả  về  con ngư ờ i và v ậ t chấ t đủ  sứ c cạ nh tranh v ớ i các sả n phẩ m ngoạ i nhậ p.
Đánh giá đúng đắ n tình hình và xác đị nh giai đoạ n khó khăn vẫ n còn đang phía trư ớ c,
công ty cũng sẽ  tiế p tụ c đặ t ra các chính sách đị nh hư ớ ng cho từ ng giai đoạ n phát triể n

ti ế p theo.



B ả n công bố  thông tin Công ty TNHH MTV Vậ t liệ u và Xây dự ng Bình Dư ơ ng

33

10. V ị  thế  củ a Công ty so vớ i các doanh nghiệ p khác trong cùng ngành

10.1. Vị  thế  củ a Công ty trong ngành

M&C Bình D ư ơ ng là thư ơ ng hiệ u uy tín trong lĩnh vự c sả n xuấ t kinh doanh vậ t liệ u xây
dự ng không chỉ  trên đị a bàn t ỉ nh Bình Dư ơ ng mà còn trên đị a bàn các tỉ nh miề n Đông và
miề n Tây. Vớ i bề  dày kinh nghi ệ m gầ n 40 năm về  sả n xuấ t vậ t liệ u xây dự ng về  sả n xuấ t
vậ t liệ u xây dự ng như  Gạ ch, ngói, đá, cát..., thư ơ ng hiệ u sả n phẩ m gạ ch ngói M&C Bình
Dư ơ ng đư ợ c các nhà thầ u xây dự ng lớ n khẳ ng đị nh và tin tư ở ng trên thị  trư ờ ng, hiệ n công
ty có 2 nhà máy sả n xuấ t gạ ch đấ t sét nung tổ ng công suấ t 60 triệ u viên/năm đủ  khả  năng
cung cấ p cho thị  trư ờ ng. S ả n phẩ m củ a M&C Bình D ư ơ ng luôn đư ợ c  đánh giá cao về chấ t
lư ợ ng và chi ế m mộ t vị  trí quan trọ ng trong thị  trư ờ ng vậ t liệ u xây dự ng không ch ỉ  riêng

trên đị a bàn t ỉ nh Bình D ư ơ ng mà ở  cả khu vự c phía Nam.

Ngoài ra, m ộ t đơ n vị  thành viên củ a M&C Bình Dư ơ ng là Công ty CP Núi Đá Nhỏ đang
khai thác và chế  biế n đá xây dự ng các loạ i tạ i khu vự c mỏ  Núi Nhỏ (Châu Thớ i, Bình
Dư ơ ng) nên có lợ i thế  thuậ n lợ i gầ n thành phố  Hồ Chí Minh, gầ n cả ng sông Đồ ng Nai
thuậ n lợ i vậ n chuyể n bằ ng xà lan về  các tỉ nh Miề n Tây. Đây là, lợ i thế  cạ nh tranh nổ i bậ t

củ a M&C Bình Dư ơ ng, góp phầ n nâng cao năng lự c cung ứ ng sả n phẩ m củ a Công ty

10.2. Tri ể n vọ ng phát triể n củ a ngành

Nề n kinh t ế vĩ mô phụ c hồ i tố t đã t ạ o tiề n đề  cho các ngành kinh t ế  tăng trư ở ng theo, trong

đó có các ngành xây dự ng và b ấ t độ ng sả n.

Thị  trư ờ ng bấ t độ ng sả n đư ợ c kỳ vọ ng sẽ  tăng trư ở ng tố t trong thờ i gian tớ i nhờ  các yế u tố

như :

- Cơ  sở  hạ  tầ ng phát triể n: các d ự  án đư ợ c phát triể n tạ i nhữ ng vị  trí đắ c đị a thu hút
m ộ t lư ợ ng lớ n ngư ờ i mua và nhà đầ u tư . Sự  cả i thiệ n cơ  sở  hạ  tầ ng và quy ho ạ ch đô
th ị  sẽ  giúp kế t nố i các khu vự c đô thị  mớ i đế n trung tâm thành ph ố , góp phầ n tăng tỉ
l ệ  bán cho các khu vự c này.

- Đa dạ ng các chính sách h ỗ  trợ : Ngư ờ i mua nhà đư ợ c hư ở ng lợ i từ  lãi su ấ t mua nhà
tư ơ ng đố i thấ p, giả m giá trự c tiế p, chính sách thanh toán dài h ạ n, vv.

Thị  trư ờ ng bấ t độ ng sả n tăng trư ở ng tố t sẽ  sẽ  là yế u tố  quyế t đị nh giúp ngành v ậ t liệ u xây

dự ng có tiề m năng phát tri ể n tố t trong thờ i gian tớ i.

10.3. Đị nh hư ớ ng phát triể n củ a Công ty

M&C Bình D ư ơ ng sẽ  tậ p trung triể n khai đồ ng bộ  các giả i pháp nhằ m ổ n đị nh và phát tri ể n
công ty trong điề u kiệ n tình hình kinh t ế  có nhiề u khó khăn và thách th ứ c như  hiệ n tạ i

thông qua các chi ế n lư ợ c như :

- Chi ế n lư ợ c tổ  chứ c nhân sự

o Ổ n đị nh và duy trì ngu ồ n nhân lự c hiệ n có

 Hoàn thi ệ n các quy chế , chính sách hiệ n đang áp dụ ng tạ i Công ty.
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 Đả m bả o công bằ ng và h ợ p lý trong chi trả  lư ơ ng cho ngư ờ i lao độ ng,
t ạ o tính cạ nh tranh trong việ c thu hút nguồ n lự c bên ngoài và gi ữ  chân

nguồ n lự c bên trong củ a Công ty.

 C ả i thiệ n môi trư ờ ng làm vi ệ c.

 S ắ p xế p và ổ n đị nh lạ i nhân sự , đả m bả o bố  trí nhân sự  đúng ngư ờ i,

đúng việ c.

 C ả i tiế n phư ơ ng thứ c làm vi ệ c, giả m thiể u các công đoạ n không làm
giá trị  tăng thêm, đả m bả o tính chuyên nghi ệ p cao trong môi trư ờ ng
làm vi ệ c. Ti ế n hành tin h ọ c hóa các quy trình làm vi ệ c, áp dụ ng các

phầ n mề m hiệ n đạ i để  nâng cao hiệ u quả  công việ c.

o Phát tri ể n nguồ n nhân lự c

 Thự c hiệ n các chính sách đãi ngộ , phúc lợ i, khen thư ở ng hợ p lý để  tạ o

điề u kiệ n gắ n bó lâu dài củ a ngư ờ i lao độ ng vớ i Công ty.

 Tạ o môi trư ờ ng làm việ c năng độ ng, thân thiệ n vớ i mộ t nét văn hoá

riêng biệ t củ a Công ty M&C Bình Dư ơ ng.

 Xây d ự ng và phát tri ể n các chính sách đề  bạ t - thăng tiế n cho nhân viên

t ạ o độ ng lự c phấ n đấ u và phát huy h ế t năng lự c củ a mỗ i cá nhân.

 Ti ế n hành phân tích tình tr ạ ng nguồ n nhân lự c thư ờ ng xuyên để  đánh
giá và cơ  cấ u lạ i sơ  đồ  tổ  chứ c – hoạ t độ ng trong từ ng giai đoạ n nhằ m

đả m bả o hệ  thố ng luôn trong trạ ng thái hoạ t độ ng hiệ u quả  nhấ t.

 Luôn nâng cao cơ  cấ u tổ  chứ c và ho ạ t độ ng, tạ o tính năng độ ng trong
s ự  phát triể n củ a Công ty nhằ m tạ o sự  phấ n khở i trong công việ c củ a
t ừ ng nhân viên, t ạ o tính cạ nh tranh lành m ạ nh trong từ ng vị  trí công

vi ệ c để  mọ i nhân viên có th ể  phát huy tố i đa năng lự c củ a bả n thân.

 Tổ  chứ c các chuyế n tham quan du lị ch, các phong trào th ể  dụ c thể  thao
theo đị nh kỳ tạ o điề u kiệ n cho tấ t cả  nhân viên có cơ  hộ i giao lư u họ c hỏ i,

cũng như  vui chơ i giả  trí để  tái tạ o lạ i sứ c lao độ ng.

o Tuyể n dụ ng, thu hút nguồ n nhân lự c từ  các nơ i về  làm vi ệ c tạ i Công ty

 Tạ o môi trư ờ ng làm vi ệ c năng độ ng, các chính sách đãi ngộ  phúc lợ i,
ti ề n lư ơ ng hấ p dẫ n nhằ m thu hút các nguồ n lự c từ  bên ngoài v ề  làm
vi ệ c cho Công ty. Bên c ạ nh đó, còn có các chính sách ư u đãi cổ  phiế u

cho các nhân viên trong Công ty.

 Ph ố i hợ p cùng các Công ty tuyể n dụ ng, các trư ờ ng đạ i họ c, trung tâm
đào tạ o để  tìm ki ế m các ứ ng viên có năng lự c. Đặ c biệ t có các chư ơ ng
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trình h ỗ  trợ  và tìm ki ế m các ứ ng viên là nh ữ ng sinh viên có năng lự c và

tâm huyế t ngay từ  khi còn trên gh ế  nhà trư ờ ng.

 Sàng l ọ c kỹ  nguồ n lao độ ng đầ u vào để  đả m bả o tuyể n dụ ng đư ợ c nhữ ng
nhân viên th ậ t sự  có khả  năng, tâm huyế t vớ i công việ c, nhiệ t tình và sáng

t ạ o, có hư ớ ng gắ n bó lâu dài.

o Chi ế n lư ợ c đào t ạ o

 Ti ế n hành đánh giá năng lự c củ a từ ng nhân viên theo đị nh kỳ nhằ m
xem xét kh ả  năng củ a từ ng ngư ờ i để  lên k ế  hoạ ch đào t ạ o hoặ c tái đào

t ạ o vớ i mụ c đích nâng cao hơ n nữ a hiệ u quả  công việ c củ a nhân viên.

 Quy ho ạ ch các nguồ n lãnh đạ o kế  cậ n trong tư ơ ng lai để  có chiế n lư ợ c
đào tạ o hợ p lý để  bổ  sung vào hàng ngũ lãnh đạ o củ a Công ty trong
tư ơ ng lai. Thư ờ ng xuyên t ổ  chứ c các lớ p đào t ạ o nhằ m phổ  biế n các
ki ế n thứ c mớ i, các kiế n thứ c về  quả n trị  doanh nghiệ p, cũng như

phư ơ ng thứ c làm vi ệ c hiệ n đạ i cho nhân viên.

 Có đị nh hư ớ ng trong sự  phát triể n củ a Công ty trong tư ơ ng lai để  tiế n
hành đào tạ o các kiế n thứ c đón đầ u.

- Chi ế n lư ợ c quả n lý s ả n xuấ t hư ớ ng về  thị  trư ờ ng

o Ti ế p tụ c thự c hiệ n đa dạ ng hóa mặ t hàng, đa dạ ng hóa mẫ u mã theo ph ư ơ ng
châm “Sả n xuấ t sả n phẩ m mà khách hàng cầ n, chứ  không sả n xuấ t sả n phẩ m

mà Công ty có và không ng ừ ng nâng cao chấ t lư ợ ng sả n phẩ m vớ i giá bán

phù hợ p theo thị  trư ờ ng”.

o Tiế p tụ c nghiên cứ u và xây dự ng bộ  đị nh mứ c kinh tế - kỹ  thuậ t sát vớ i tình
hình th ự c tế  nhằ m quả n lý tố t chi phí - giá thành s ả n phẩ m. Tính toán đúng đủ
giá thành t ừ ng lo ạ i sả n phẩ m kế t hợ p vớ i tăng cư ờ ng công tác tiế p thị  nắ m bắ t
nhu cầ u thị  hiế u khách hàng, qua đó biế t đư ợ c sả n phẩ m nào có hi ệ u quả , nhu

cầ u sả n phẩ m nào l ớ n để  có kế  họ ach sả n xuấ t đáp ứ ng nhu cầ u thị  trư ờ ng.

o Không ng ừ ng cả i tiế n và áp d ụ ng các tiế n bộ  khoa h ọ c kỹ  thuậ t vào trong ho ạ t
độ ng sả n xuấ t kinh doanh củ a Công ty. Bên cạ nh đó giám sát và v ậ n hành t ố t

hệ  thố ng quả n lý chấ t lư ợ ng ISO 9001:2008.

- Chi ế n lư ợ c thị  trư ờ ng

o Xây d ự ng kế  hoạ ch quả ng bá thư ơ ng hiệ u M&C Bình D ư ơ ng thông qua các
hoạ t độ ng như : tham gia h ộ i chợ , tài trợ  các chư ơ ng trình, các gi ả i bóng

chuyề n quố c gia; quả ng cáo trên các phư ơ ng tiệ n báo, đài, pano...

o C ủ ng cố  hệ  thố ng đạ i lý khu vự c Đông Nam bộ , tăng cư ờ ng công tác bán hàng

đế n các dự  án công trình l ớ n.
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o Tăng cư ờ ng công tác bán hàng qua đư ờ ng sông: Nghiên cứ u mở  thêm m ộ t số
đạ i lý, nhà phân ph ố i mớ i tạ i tạ i các tỉ nh miề n Tây Nam Bộ  để  tiêu th ụ  các

S ả n phẩ m gạ ch ngói, đá qua cả ng Nhị  Hiệ p.

o Ti ế p tụ c cả i tiế n và th ự c hiệ n chính sách khuyế n mạ i hàng năm nhằ m thu hút

đư ợ c khách hàng để  tiêu th ụ  sả n phẩ m củ a Công ty.

- Chi ế n lư ợ c quả n lý và sử  dụ ng tài s ả n.

o Ngoài vi ệ c huy độ ng mọ i nguồ n vố n để  đầ u tư  vào các hoạ t độ ng sả n suấ t
kinh doanh như  trình bày trên, Công ty s ẽ  chú trọ ng đế n hiệ u quả  sử  dụ ng vố n
và tài s ả n thông qua việ c sắ p xế p lạ i doanh nghi ệ p, xác đị nh lạ i nhữ ng ngành
nghề  then chố t cầ n phát triể n; kiể m kê, đánh giá hiệ u quả  sử  dụ ng từ ng loạ i tài
s ả n… từ  đó tiế n hành thanh lý, cho thuê l ạ i và tư  nhân hóa các tài sả n không
cầ n dùng, các ngành ngh ề  không có hiệ u quả , Công ty chuyể n qua các hình

th ứ c quả n lý khác...để  tăng hiệ u quả  sử  dụ ng vố n.

o Huy độ ng các nguồ n vố n khác như : Vố n liên doanh, v ố n tín dụ ng, phát hành

cổ  phiế u, trái phiế u... để  cùng tham gia th ự c hiệ n các dự  án củ a Công ty.

o Quả n lý tố t các khoả n công nợ  phả i thu phả i trả , không để  xả y ra mấ t vố n…

- Trong ho ạ t độ ng kinh doanh, nâng cao chấ t lư ợ ng sả n phẩ m, dị ch vụ ,  không ngừ ng
ứ ng dụ ng công nghệ , tạ o nên nhi ề u tiệ n ích đáp ứ ng nhu cầ u khách hàng.

11. Phư ơ ng án đầ u tư  và chiế n lư ợ c phát triể n sau khi cổ  phầ n hóa

11.1. K ế  hoạ ch đầ u tư  và chi ế n lư ợ c phát triể n doanh nghiệ p sau cổ  phầ n hóa

Các d ự  án đầ u tư  sau cổ  phầ n hóa sẽ  đư ợ c xây dự ng và tri ể n khai phù h ợ p để  đả m bả o hiệ u
quả  khi tiế n hành các bư ớ c đầ u tư  và sau khi hoàn thành dự  án, cụ  thể  mộ t số  dự  án đầ u tư

cho giai đoạ n 2016 - 2018 như  sau:

- Ngành s ả n xuấ t vậ t liệ u xây dự ng và khai thác khoáng s ả n: Bên cạ nh việ c phát
huy năng lự c củ a 2 nhà máy g ạ ch ngói tuynel đang hoạ t độ ng tạ i Bế n Cát và huyệ n
Bàu Bàng, t ỉ nh Bình Dư ơ ng, Công ty tiế p tụ c nghiên cứ u đầ u tư  dây chuyề n nhà máy
s ả n xuấ t v ậ t liệ u xây dự ng không nung. Ngoài ra Công ty s ẽ  tìm ki ế m mỏ  sét, mỏ  đá
t ạ i các tỉ nh lân cậ n như  Bình Ph ư ớ c, Đồ ng Nai, Tây Ninh, Bà rị a Vũng Tàu là ngành

nghề  Công ty có trên 38 năm kinh nghiệ m để  xin phép khai thác.

- Ngành xây d ự ng và kinh doanh b ấ t độ ng s ả n: Ti ế p tụ c hoàn ch ỉ nh và kinh doanh
các lô còn l ạ i củ a dự  án Khu thư ơ ng mạ i Tân Phư ớ c Khánh, Đầ u tư  và Khu dân cư
Hóa An t ạ i Tỉ nh Đồ ng Nai, xây dự ng và kinh doanh ch ợ  Ngãi Th ắ ng tạ i Khu dân cư
Bình An, Xin ch ủ  trư ơ ng đầ u tư  và kinh doanh dự  án khu dân cư  Mỹ  Phư ớ c 16 ha tạ i
TX.Bế n Cát, nghiên cứ u đầ u tư  mộ t số  dự  án khác như  đầ u tư  khu thư ơ ng mạ i tạ i
huyệ n Bắ c Tân Uyên và huyệ n Bàu Bàng, nghiên c ứ u xây dự ng văn phòng cho thuê
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hoặ c trung tâm thư ơ ng mạ i tạ i TP mớ i tỉ nh Bình Dư ơ ng theo đề  án phát triể n thành

phố  Bình Dư ơ ng, tham gia đấ u thầ u xây d ự ng các công trình ngoài.

- Ngành BOT c ầ u đư ờ ng: Th ự c hiệ n duy tu sử a chữ a đư ờ ng theo hợ p đồ ng BOT đã
ký k ế t, đầ u tư  nâng cấ p hệ  thố ng quả n lý thu phí bằ ng mã v ạ ch, sắ p xế p lạ i trạ m thu

phí cho phù h ợ p.

- Đầ u tư  ngành ngh ề  mớ i:

o Cùng vớ i Tổ ng Công ty Thanh Lễ  đầ u tư  dự  án tổ ng kho xăng, dầ u và gas quy
mô 40.363 m2 tạ i P.Ngãi Thắ ng, TX Dĩ An, tỉ nh Bình Dư ơ ng, dự  kiế n dự  án

này sẽ  khở i công xây dự ng vào năm 2016 và đi vào hoạ t độ ng đầ u năm 2017.

o Xây d ự ng 03 củ a hàng bán l ẻ  xăng - dầ u (các cây xăng) dọ c theo các tuyế n
đư ờ ng trong tỉ nh Bình Dư ơ ng, dự  kiế n triể n khai và đi vào hoạ t độ ng trong

năm 2015.

o Nghiên cứ u đầ u tư  dự  án nhà máy sang chi ế t gas và làm bình gas, d ự  án này

dự  kiế n triể n khai vào năm 2016 và đi vào hoạ t độ ng t ừ  năm 2017.

o Nghiên cứ u đầ u tư  mua lạ i 01 tàu chở  xăng dầ u, dự  kiế n triể n khai mua và

hoạ t độ ng giữ a năm 2016; và hợ p tác cùng công ty mẹ  đầ u tư  vào 4 mỏ  đá.

11.2. Các ch ỉ  tiêu k ế  hoạ ch kinh doanh 03 năm sau cổ  phầ n hóa

Bả ng 11: Kế  hoạ ch kinh doanh giai đoạ n 2016 - 2018

STT Chỉ  tiêu Đơ n vị 2016 2017 2018

1 V ố n điề u lệ tri ệ u đồ ng 1.000.000 1.000.000 1.000.000

2 T ổ ng số  lao độ ng ngư ờ i 410 450 500

3 T ổ ng quỹ  lư ơ ng tri ệ u đồ ng 35.000 40.000 45.000

4 Thu nhậ p bình quân theo đầ u ngư ờ i/tháng đồ ng/tháng 7.113.821 7.407.407 7.500.000

5 T ổ ng doanh thu tri ệ u đồ ng 530.000 550.000 600.000

6 T ổ ng chi phí tri ệ u đồ ng 430.000 440.000 465.000

7 Lợ i nhuậ n trư ớ c thuế tri ệ u đồ ng 100.000 110.000 135.000

8 Lãi cơ  bả n trên cổ  phiế u đồ ng/cp 800 880 1.080

9 T ỷ  lệ  cổ  tứ c % 6,40% 7,04% 8,64%

Nguồ n: Phư ơ ng án cổ  phầ n hóa M&C Bình Dư ơ ng
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12. Kế  hoạ ch sử  dụ ng tiề n thu từ vi ệ c bán đấ u giá

Trên cơ  sở  giá trị  thự c tế  phầ n vố n nhà nư ớ c tạ i doanh nghiệ p, tỷ  lệ  góp vố n củ a nhà nư ớ c
t ạ i Công ty cổ  phầ n, Công ty M&C Bình D ư ơ ng d ự  kiế n kế  hoạ ch hoàn v ố n ngân sách nhà
nư ớ c, tạ m tính theo phư ơ ng án tấ t cả  số  lư ợ ng cổ  phầ n bán đấ u giá đư ợ c mua vớ i giá
10.000 đồ ng/cổ  phầ n và giá đấ u bình quân là 10.000 đồ ng/cổ  phầ n. Số  tiề n thu đư ợ c từ  việ c
bán đấ u giá, sau khi trừ  nhữ ng khoả n chi phí trên sẽ  nộ p về  cho chủ  sở  hữ u là Tổ ng Công
ty Thư ơ ng mạ i Xuấ t nhậ p khẩ u Thanh Lễ - TNHH MTV.

Bả ng 12: Kế  hoạ ch sử  dụ ng tiề n thu đư ợ c từ  bán đấ u giá

Khoả n mụ c Số  tiề n (đồ ng)

1. Chi phí kiể m kê, đánh giá tài sả n. 10.000.000

2. Chi phí Đạ i hộ i CNVC để  triể n khai CPH (350 ngư ờ i x 100.000 đ/ngư ờ i). 35.000.000

3. Chi phí hoạ t độ ng tuyên truyề n, bố  cáo thông tin về  doanh nghiệ p cổ  phầ n. 15.000.000

4. Chi thuê tư  vấ n xác đị nh giá trị  doanh nghiệ p. 170.000.000

5. Chi tư  vấ n lậ p phư ơ ng án cổ  phầ n và xây dự ng điề u lệ . 50.000.000

6. Chi thuê tư  vấ n tổ  chứ c bán đấ u giá cổ  phầ n. 50.000.000

7. Thù lao cho Ban chỉ  đạ o CPH 72.000.000

8. Thù lao cho Tổ  giúp việ c BCĐ CPH 48.000.000

8. Chi phụ c vụ  Đạ i hộ i cổ  đông lầ n đầ u (200 ngư ờ i x 150.000 đ). 30.000.000

9. Chi phí khác. 20.000.000

10. Phí bán đấ u giá qua Sở  giao dị ch chứ ng khoán Tp.HCM 300.000.000

11. Chi phí giả i quyế t lao độ ng dôi dư 836.534.025

Tổ ng cộ ng 1.636.534.025
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